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| SECCION I. MEMORIA INFORMATIVA |

| 1. OBIETO. |

1.1 Autor del encargo y equipo redactor.

El presente documento se redacta por encargo de INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES S.A., sociedad
unipersonal con domicilio a estos efectos en Madrid, Paseo de la Castellana n2 280, y CIF n2 A-855227604.

Dofia PILAR ESCOBAR LAGO en nombre y representacion de “INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.”
Sociedad Unipersonal, con domicilio social en Madrid, calle de Ortega y Gasset n229, y CIF nimero A-
85527604. Ostenta dicha representacion en su condicion de apoderada de la Sociedad “ALISEDA SERVICIOS
DE GESTION INMOBILIARIA, S.L.”, domiciliada en Madrid, calle de José Ortega y Gasset n229, y CIF B-
86875689, quien a su vez es apoderada de INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A. Sociedad
Unipersonal, por escritura de fecha 23 de diciembre de 2013, otorgada ante el Notario de Madrid D. Ignacio
Ramos Covarrubias bajo el nimero 8569 de su protocolo. La Sra. Escobar Lago es apoderada SOLIDARIA de
ALISEDA SERVICIOS DE GESTION INMOBILIARIA, S.L. por escritura otorgada en fecha de 23 de diciembre de
2013, ante el Notario de Madrid D. Ignacio Ramos Covarrubias bajo el numero 8566 de su protocolo. Cargo y
facultades que manifiesta en vigor y no haberle sido revocados.

El presente documento se redacta por la mercantil PROCAVER SOLUCIONES URBANAS, S.L, sus autores son el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. José Antonio Segura Sdnchez, colegiado n2 14.718, y D. Enrique

José Claver Espinosa, como director del proyecto.

Se trata de un Estudio de Detalle elaborado por iniciativa particular, y su tramitacién se ajustard a lo

establecido en las secciones 22 y 32 del capitulo V del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

1.2 Objeto y contenido del documento.

Se redacta el presente Estudio de Detalle para establecer las determinaciones pormenorizadas precisas para
legitimar la actividad de ejecucion de planeamiento en el sector SUNC-16 del Plan General de Ordenacién
Urbana de San Andrés del Rabanedo (en adelante, PGOU). Su clasificacion es de Suelo Urbano No Consolidado
en el planeamiento vigente.

En virtud del art. 131 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL), los Estudios de Detalle son
los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar la ordenacién detallada en los

sectores de suelo urbano no consolidado en los que el PGOU no la ha establecido.

El Estudio de Detalle, debera ser coherente con el planeamiento general (art. 132 RUCyL), no pudiendo
suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma las determinaciones de ordenacion general vigentes, que mas
adelante se detallan. Su contenido desarrolla todas las determinaciones de ordenacion detallada previstas en

el art. 135 del RUCyL, que remite a los articulos 101 a 108 del mismo, por tratarse de un municipio con PGOU.
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El contenido del documento se ajusta al establecido en el articulo 136 del RUCyL. Se incluye en la seccidn VI
de la presente Memoria un Resumen Ejecutivo, expresivo de la delimitacidon de los dmbitos en los que la
ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de situacién y alcance de dicha alteracion. En
cumplimiento del articulo 15.4 del Texto Refundido de la Ley de suelo 2/2008, tal y como recoge también el
art. 136 del RUCyL, se incorpora en el documento Il. Organizacidn y gestion de la ejecucién, el Informe o
Memoria de Sostenibilidad Econdmica de la propuesta, que evaltua “el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos”.

La estructura del documento comprensivo del Estudio de Detalle es:

- Documento I. Memoria.
o Seccidn I. Memoria informativa.
o Seccidn Il. Memoria justificativa y descriptiva de la ordenacidn.
o Seccién lll. Normativa.
o  Seccidn VI. Resumen ejecutivo.
- Documento Il. Estudio econdmico financiero.
o  Seccidn I. Programacion y estudio econdmico.
o Seccién Il. Informe de Sostenibilidad Econémica.

- Documento lll. Planos de ordenacién (escala minima 1:1.000).

2. INFORMACION URBANISTICA.

2.1 Caracteristicas del ambito.

2.1.1  Situacidn, delimitacion y superficie.

El Sector SUNC-16 esta situado en la localidad de Trobajo del Camino (perteneciente al término municipal de

San Andrés del Rabanedo), ocupando una superficie préxima al paraje de La Fuente.
Los linderos que definen sus limites son los siguientes:

- Al surcon las traseras de las edificaciones existentes que dan frente a las calles Plutén y Emperador,
completando todo el espacio vacante.

- Al oeste con las traseras de las edificaciones que dan frente a la calle de la Fuente, dejando en varias
parcelas parte de la superficie construida con edificaciones auxiliares dentro del Sector.

- Al norte con las traseras de las edificaciones existentes con frente a la calle Via Lactea y con parte
del limite del Sector de suelo urbanizable SUZ-04.

- Al este con la linea que define en el PGOU la extensidon de la calle del Emperador.

ARROQUIA PROCAVER
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La superficie del Sector, segun la ficha del PGOU, sobre cartografia oficial, es de 22.145,43 m2s, en los que se

incluye una superficie destinada a sistemas generales de equipamientos de 751,26 m?2s. Segin la
delimitacion cartografica del Estudio de Detalle, la superficie del Sector es de 22.145,10 m?2s. La delimitacion

estd recogida en el plano 01. Situacién. Estado actual.
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2.1.2  Estructura de la propiedad.

Las parcelas catastrales incluidas en el sector SUNC-16 son las siguientes:

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. SECTOR S.U.N.C. 1€

DATOS CATASTRALES
REF. CATASTRAL DIRECCION . CATASTRO RUSTICO CATASTRO URBANO SUP. INCLUIDA
POLIGONO | PARCELA | SUBP. | MANZANA | PARCELA m?s (*)

a 657,01

24145A007102420000JR 7 10242 | b 19.52
6397624TN8169NO001HF |c/ La Serna tc 4 63976 24 855,89
6397625TN8169N0001WF |c/ Emperador tc 15 63976 25 6.594
6397626TN8169N0O001AF |c/ Emperador tc 11 63976 26 2.710
6397627TN8169N0001BF |c/ Eduardo contreras tc 27a 63976 27 3.052
6397628TN8169N0O001YF |c/ Emperador tc 7 63976 28 351
6397629TN8169N0001GF |c/ Eduardo Contreras tc 27b 63976 29 392
6397603TN8169N0001LF |c/ Fuente tc 48t 63976 3 3.701,57
6397604TN8169N0O001ITF |c/ Fuente tc 46 63976 4 434,33
6397605TN8169N0O001FF |c/ Fuente tc 44 63976 5 369,92
6397606TN8169N0001MF |c/ Fuente tc 42 63976 6 481,94
6397607TN8169N0O0010OF |c/ Fuente tc 40 63976 7 1.250,89
6397016TN8169N0O001HF |c/ Serna tc 4 63970 16 111,00
6597103TN8169N0001YF |c/ Presillas tc 37 65971 3 14,90
6597104TN8169N0002HG |c/ Presillas tc 33 65971 4 139,53
6597106TN8169N0001PF |c/ Presillas tc 25 65971 6 35,56
c/ Emperador 672,22
c/ Eduardo Contreras 264,63

(*) Superficies obtenidas de la medicién sobre cartografia oficial de catastro. El Estudio de Detalle estd elaborado sobre
la cartografia oficial facilitada por el Ayuntamiento de San Andrés de Rabanedo.

Las parcelas catastrales estan reflejadas graficamente en el plano 02. Estructura de la propiedad.

2.1.3  Topografia.

Los terrenos tienen la cota maxima en el borde suroccidental, en la zona mas proxima a la calle Arribas, con
832,50 m. La cota minima se sitUa en la parcela colindante a la trasera de la edificacion situada en la esquina
de las calles Eduardo Contreras y Plutén, con 825,67 m. La zona con desnivel mas acusado es la occidental
(donde estan actualmente las traseras de las edificaciones con frente a la calle de la Fuente). El resto del

sector tiene una topografia con suaves pendientes, con zonas en las que apenas hay desnivel.

2.1.4  Usosy actividades. Paisaje.

En la actualidad se trata de terrenos baldios, sin cultivar, en la mayor parte son praderas. Tampoco existen
elementos naturales de interés en el interior del sector que aporten valor al paisaje, y existe un escaso
cromatismo y una escasa variedad de texturas. La calidad del paisaje en la zona de actuacion es baja. Ademas,
existen numerosas infraestructuras en el entorno del ambito, tales como viarios, lineas eléctricas, etc. Por lo

que no existiran afecciones relevantes derivadas del nuevo desarrollo en este aspecto.
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2.15 Edificaciones existentes.

La delimitacion del sector incluye parte de las parcelas colindantes con la actual calle Emperador, que tienen
construcciones auxiliares y cierres de parcela que deberan ser demolidos para regularizar el nuevo viario, tal
y como se establece en el PGOU. Se trata de las parcelas 03, 04 y 06 de la manzana 65971.
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Vista de las construcciones existentes en calle Emperador. Fuente: Goolzoom

Ademas, dentro del sector también hay cierres de parcelas y construcciones auxiliares en las parcelas 05 y 06

de la manzana 63976. Se trata de las traseras de las parcelas.

Vista de las construcciones existentes en el interior del Sector. Fuente: Goolzoom

2.1.6  Red viaria y de caminos.

En el interior del Sector se incluye parte del camino que da continuidad a la calle Emperador, cuya superficie
segun medicidn sobre cartografia catastral es de 672,22 m2. También se incluye un tramo como prolongacion
de la calle Eduardo Contreras, con una superficie de 264,63 m?s.
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2.1.7 Infraestructuras existentes.
2.1.7.1 Red de abastecimiento de agua y riego.
Existen redes de abastecimiento de agua potable en las calles limitrofes al ambito urbanistico, tales como

calle Via Lactea, calle de las Presillas, calle Emperador, calle Eduardo Contreras y calle Arribas, desde donde
se realizaran las conexiones necesarias para dotar de suministro al ambito.

En la actualidad, el servicio de abastecimiento de agua es de caracter municipal.

Existe un pozo artesano de captacion de aguas subterraneas situado en el noreste del ambito, al norte del
camino natural de continuacién de la Via Lactea. Esta recogido en el plano P-03. Base cartografica. Elementos
existentes.

Fotografia del estado actual del pozo de captacién de aguas subterraneas.

2.1.7.2 Red de saneamiento y depuracion.

La red existente en interior del &mbito, de DN-400 mm une la calle Via Lactea con la calle Jupiter.
2.1.7.3 Red de energia eléctrica.

El suministro de energia eléctrica de toda el area depende actualmente de la compaiiia Iberdrola S.A.U.
2.1.8 Afecciones.

No existen, en el sector ni en las inmediaciones del mismo, elementos que generen afeccidn alguna. No existe

tampoco normativa sectorial en materia de proteccion natural o cultural que tenga incidencia en el sector.

ARROQUIA PROCAVER
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2.2 Identificacion de titulares

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. SECTOR S.U.N.C. 16 (SAN ANDRES DEL RABANEDO)

DATOS CATASTRALES DATOS REGISTRALES
REF. CATASTRAL DIRECCION - CATASTRO RUSTICO CATASTRO URBANO SUP. INCLUIDA SUP. TOTAL TITULARES SUP. TqTAL
POLIGONO PARCELA SUBP. MANZANA PARCELA m?s (*) m?s (catastro) m?s (registro)

a 657,01 1.453 - - -
24145A007102420000JR 7 10242 I b 19,52 259 N N B
6397624TN8169NO001HF |c/ La Serna tc 4 63976 24 855,89 2.813 - - -
6397625TN8169NO001WF |c/ Emperador tc 15 63976 25 6.594 6.594 INVERSIONES INMOBILIARIA CANVIVES, S.A.U. 3.476 6.592
6397626TN8169NO001AF |c/ Emperador tc 11 63976 26 2.710 2.710 INVERSIONES INMOBILIARIA CANVIVES, S.A.U. 3.901 2.708
6397627TN8169N0001BF |c/ Eduardo contreras tc 27a 63976 27 3.052 3.052 INVERSIONES INMOBILIARIA CANVIVES, S.A.U. 4.942 2.743
6397628TN8169N0001YF |c/ Emperador tc 7 63976 28 351 351 - - -
6397629TN8169N0001GF |c/ Eduardo Contreras tc 27b 63976 29 392 392 - - -
6397603TN8169N0O00LLF |c/ Fuente tc 48t 63976 3 3.701,57 3.930 GARMAR DEL ORBIGO, S.L. 3.745 3.930
6397604TN8169NO001TF |c/ Fuente tc 46 63976 4 434,33 744 - - -
6397605TN8169NO00LFF |c/ Fuente tc 44 63976 5 369,92 674| MARINO PANIAGUA CABALLERO - FRANCISCO GONZALEZ DELGADO 20.812 350
6397606TN8169NO001MF |c/ Fuente tc 42 63976 6 481,94 900 - - -
6397607TN8169NO0010OF |c/ Fuente tc 40 63976 7 1.250,89 1.798| LUIS CENTENO GUTIERREZ - MARIA CARMEN CENTENO GUTIERREZ 19.326 844
6397016TN8169NO001HF [c/ Serna tc 4 63970 16 111,00 111 - - -
6597103TN8169NO001YF |[c/ Presillas tc 37 65971 3 14,90 1.036 ANA MARIA LOBATO PRIETO - ISABEL LOBATO PRIETO 5.491 1.184
6597104TN8169N0002HG |c/ Presillas tc 33 65971 4 139,53 1.068 - - -
6597106TN8169N0O001PF |c/ Presillas tc 25 65971 6 35,56 1.475 - - -
c/ Emperador 672,22 -
c/ Eduardo Contreras 264,63 -
[ToTaL [ 22.107,91] [

(*) Superficies obtenidas de la medicion sobre cartografia oficial de catastro. El Estudio de Detalle estd elaborado sobre la cartografia oficial facilitada por el Ayuntamiento de San Andrés de Rabanedo.
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2.3 Condicionamientos de la ordenacion.

2.3.1 Determinaciones del PGOU de San Andrés del Rabanedo.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Andrés del Rabanedo fue aprobado definitivamente por la
ORDEN FOM/1119/2010, de 19 de julio, y se publicé en el BOCYL n2 151 del viernes, 6 de agosto de 2010.

El Libro 1l. Memoria Vinculante del PGOU de San Andrés del Rabanedo, establece en los art. 2.1.2y 2.1.2.16
la justificacion de la delimitacion y las determinaciones vinculantes para el desarrollo urbanistico del sector.
En concreto, para su desarrollo integral se establece que “la ordenacidon deberd asegurar la continuidad de la
trama y la conexidn viaria necesaria tanto con las zonas consolidadas como con el sector SUZ 04.” Los
objetivos especificos que se persiguen desde el PGOU son los siguientes:

- “Completar la trama urbana existente en el suelo urbano que bordea al sector.
- Sesituardn las dreas de mayor densidad en la zona sur del sector, junto al nucleo de Trobajo.

- Enla nueva ordenacion se integrardn las viviendas existentes que se deseen conservar.”

2.3.1.1 Determinaciones estructurantes de ordenacion. Parametros de Ordenacion General.

El PGOU delimita los sectores de Suelo Urbano No Consolidado y establece para ellos los parametros de
Ordenacion General siguientes:

2 ; Densidad | Densidad
Indice de Indice de
Superficie | Superficie Uso Edificabilidad de de Poblacion
Sector Uso Global Edificabilidad | Edificabilidad
Total Neta Predominante Miaxima Poblacion | Poblacion | Maxima
Bruta Neta
Bruta Neta

méem?s mic/m?s < viv.'ha viv./ha
SUNC 01 9.990,60 9.990,60 | Residencial | Vivienda-1°Cat 0,75 0.75000 7.492.95 50 50,00000 49
SUNC 02 iy 11.268.27 | Residencial | Vivienda-1*Cat 0,60 0.60000 6.760,96 46 46,00000 51
SUNC 03 JeltReel 28.301,23 | Residencial | Vivienda-1*Cat 0,60 0,63658 18.015,88 42 44,56030 126
SUNC 04 JERERY W] 18.261,78 | Residencial | Vivienda-1*Cat 0,65 0,65000 11.870,16 42 42,00000 76
SUNC 05 s ] 22.980,70 | Residencial | Vivienda-1°Cat 0,60 0,60000 13.788,42 42 42,00000 96
RIUVISRIT  12.449.92 11.597.56 | Residencial | Vivienda-2*Cat 0,69 0,74071 8.590,44 46 49,38076 57
SUNC 07 EEERR] 41.302,50 | Residencial | Vivienda-1°Cat 0,61 0.64549 26.784,37 47 49,96584 206
SUNC 08 EERCERS] 14.233,95 | Residencial | Vivienda-1°Cat 0,61 0,61000 8.682,71 46 46,00000 65
SUNC 09 EmrRtxRi 24.702,89 | Residencial | Vivienda-1°Cat 0,61 0,67125 16.581,73 43 49,51818 122
OIS 12732952 | 123.047,13 | Residencial | Vivienda-1°Cat 0,63 0,65193 §0.217,60 48 49,67054 611
SUNC 11 pEsiEL%A0] 57.862,75 | Residencial | Vivienda-1*Cat 0,62 0,64168 37.129.44 48 49,67855 287
SN 33.764,00 32.134,07 | Residencial | Vivienda-2Cat 0,65 0,68297 21.946,60 47 49,38397 138
SUNC 13 L RpXRA] 32.267,69 | Residencial | Vivienda-2°Cat 0,65 0,69947 22.570,31 50 53,80545 173
SUNISREN  48.083,67 35.218,86 | Residencial | Vivienda-2°Cat 0,65 0.88743 31.254,39 50 68,26409 240
USRI EN  18.037,66 17.770,59 | Residencial | Vivienda-1°Cat 0,65 0,65977 11.724,48 46 46,69132 82

I SUNC 16 S MELR Y] 21.394,17 | Residencial | Vivienda-2°Cat 0,65 0.67282 14.394,53 50 51,73576 110
ST T ik Ko 4 1¢ A48T 10 17 £80 10 D et A nl al Afiednmda YU o L heL82? 1N 084 21 A L KTYTR i
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En relaciéon con los Usos:

- Uso Global: Residencial.

- Uso Pormenorizado predominante: Vivienda — 22 Categoria.
- Al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total se destinard a otra serie de usos distintos del
global, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion.

En relacion con la trama y conexidn urbana:

- Se completara la red viaria existente para dotarla de funcionalidad.
- Se prolongaran asi las calles Jupiter, Eduardo Contreras y Emperador hasta cerrar la trama urbana.

- Se garantizara la prolongacién de la calle Eduardo Contreras hacia el SUZ 04.

En relacion con los Sistemas locales:

- El viario de caracter local preverd las conexiones necesarias con el sector SUZ 04 de forma que se
integre el nucleo de Trobajo con los nuevos desarrollos.

- Enlamedidade lo posible se aprovecharan caminos existentes, asegurando la continuidad de la calle
de las Arribas.

- Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los
espacios libres de borde de caracter residual.

En relacién con los Sistemas generales:

El PGOU ha optado por establecer la ubicacién concreta de los sistemas generales.

- Se consideraran como suelos adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de
derechos y obligaciones de los propietarios.

- Se prevé un Sistema General de Equipamientos (SG-VP-NC16) al noreste del sector.

En relacion con las densidades de edificacidon y poblacion:

NSIDAD TR DI CACIOS DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA
DE POBLACION DE POBLACION
c TOTAL ;
oIy | sTiMapo |iNDICENETO| IR TOTAL  |INDICENETO| INDICE TOTAL
2 (m2 edificables (m2 edificables Stk ESTIMADO (n° maximo (n° minimo ESTIMADO
(;nz Gl g méximos totales de| lucrativos/m? i (n° maximo de viv./Hade suelo | viviendas/Ha de (n° minimo de
ucrativos/ m* viv./Ha de suelo 2 s
e todos los usos suelo neto) i) viviendas) neto) suelo neto) viviendas)
lucrativos)
0,65 14.394,53 0,67282 50 110 51,75576 30 64

2.3.1.2 Ficha urbanistica del Sector SUNC-16

Se reproduce a continuacion la ficha del sector SUNC 16, incluida en el Libro Ill. Normativa y Anexos

Normativa (Parte Il).
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m SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

i

SUNC 16

E 1:1.500
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Excmo. Ayuntamiento de San Andiés del Rebanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacidn Definitiva.

Ano 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (Sb) SUPERFICIE NETA (Sn) T
i (" de suelo includo en of secor segin | (m” de suelo exciuyendo Ia superficie 2.
s ot URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION SUNC 16 voqmn o) dhstnndn  Sirtemos Generales)
22.14543 21.39417 32
ORDENACION Desanollo integral de un érea intersticial situada al norte del nicleo de Trobajo del Camino. La PORMENORIZADO
ordenacion deberd asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria tanto con FEEE PREDOMINANTE CONPATIELES PRONBDOS
las zonas consolidadas como con el sector SUZ 04 RESIDENCIAL | VIVIENDA— 2* CAT Segin Régimen General de Usos, Segan Régmen General de Usos.

URBANIZACION

EDIFICACION

Se completara la red viaria exstente para dotarla de funcionalidad Se prolongarén asi las
calles Jupiter, Eduarde Contreras y Emperader hasta cerrar la trama urbana, Se garantizara |a
prolongacisn de la calle Eduardo Contreras hacis el SUZ 04

uso

Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezda de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2 d) del RUCYL se destinaré al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a ofra serie de uses distintos del use global, en los términos indicados en el

cuadro general de caracteristicas

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1¢.4}: 2 afics
Cumelimientﬂ de deberes (art. 49 del RUCyL}: 4 afos.
RED VIARIA Y El viario de caracter local prevera las conexiones necesarias con el sector SUZ 04 de forma

APARCAMIENTOS

|[ESPACIOS |
LIBRES
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS
URBANOS

que se integre el nicleo de Trobajo con los nuevos desarrollos. En la medida de Io posible se
aprovecharan caminos existentes,_asegurando la continuidad de 1a calle de las Arribas

Los sistemas locales de espacios libres deberdn quedar integrados en la nueva trama
svitando los espacios libres de borde de cardcter residual
Se prevé un Sistema General de Equipamientos (SG-YP-NC18) al noreste del sector

- Be situarén las dreas de mayor densidad en Ia zona sur del sector, junto al nicleo de Trobajo

- En la nueva erdenacién se integraran las viviendas existentes que se deseen conservar

resultants s2 establecera por ios nstrumentos de desarrolo, aplicands sobra a superficie que resulte da la medicon topografica real dol sector sl indics

asignado, =l cual, comn cosficisnts multiplizador fjo, tisne camster vnculantz.

Estz indioe 52 obfiene comn of cosente entre el fbial estmado corespondiente y | superfise neta del sector (Sn), de acserdo a las wndisiones

astablzcidas en ol art. 66.5is el Ragiaments de Urbanisma de Castila v Laén, obserandose el cumplimisnto de sus daterminacionss.

= Al menos el indice reflejade d la edficabiidad lusraive que la ordenacion detallada destine a sos residencinles se dedicar a la edifisacion de

vivizndas acagidas a cuslquiar regimen de protesion de los previstos an fos Planes Dirmstores d2 Vivienda vigentes, nomatia que los desarols,
2 susiuya afin de dar cumplimisnto al art 67 dsl RUCYL

DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRAGION

DENSIDAO HE ERIEIGAGION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL =+

INDICE L INDICE iNDICE INDICE

ESTIMADO"

BRUTO i wicsi NeTOw | BRUTO | TEIAG,| wero | (MORE | OG0 ivoce |estmabo
(nf adficables| méximos  |(m” edificables| (n* madmo |5 {n? maximo csiH 5 £
lucrativos/ m | totales do | lucrativos e | vivtade | TSmO de) Sy, | siviendaatia f (o minimo de % &
il s} || fodolos tmos | suels risto) | -sielabratoy.| ARS8 | ok ety [AE SUsIONSEa]| " iieadad) Edifbiesy

uorativos)
0.65 14,394,53 0.67282 50 10 51,75578 30 33 30 3.454,69
™ Tos wlores fomlos qus 5e T o6 ds multipToando el indice oo Por Ta Superioi ol el sastor (50) E1 valor fnal

RED VIARIA
(m's)

FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES EQUIPA.MIEM’DS| SERVICIOS, |
(s (ms) (m's) URBANOS ()

TOTALES
(m’s

0 [ g 0 | 751,26 [ [ 1 751,26
OBSERVACICNES: Atendienda a lo dispuesto en & arl. 83.3 dal RUCYL, = a oplada por sstablecer la ubicacion concreta de de los sistermas genarales,
Adamas, y de acusrdo Gan Lo safalado an 8 art. 3.4 sl RUCYL, 58 considsraran [os Sistamas ganaralas dascritos an a prassnts ficha y e |a Mamoria

vingulantz del Plan General adscriios a este sactor a los efecios de del ragmen da derachos y 6 los propietarios
RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIERES [ EQUIPAMIENTOS. | SERVICIOS TOTALES
(m®s) tm's) (m*s) (s URBANOS (m’ s} (m’s)
— | g 1 0 | 9 [ [ | 0
OBSERVACICNES:
Libro III. Normativa y Anexos a la Normativa Parte IT. Anexos a la Normativa. Anexo IT
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2.3.1.3 indice de integracién social.

El PGOU establece para el sector SUNC 16 un porcentaje minimo del 30% de la edificabilidad lucrativa que la
ordenacién detallada destine a usos residenciales, que debera dedicarse a la edificacién de viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion. Asi, en la estimacién incluida en la ficha del sector, se establece

una edificabilidad minima para este tipo de viviendas de 3.454,69 m? edificables.

2.3.1.4 Red viaria en suelo urbano

Deberd darse cumplimiento a las condiciones establecidas en los art. 208 a 218 de las NN.UU. del PGOU. A
continuacion, se extraen algunas de las especificaciones incluidas en el PGOU de los nuevos trazados viarios
de incidencia en la ordenacién detallada.

Relativas a los valores minimos de seccidn.

- Aceras: 2,50 m, con 1,20 m libres de obstaculos como minimo.
- Vias peatonales exclusivas: 5,00 m.

- Vias urbanas de acceso rodado: 14,00 m.

Relativas a pendientes.

- Maximas, las derivadas de la aplicacion de la normativa de accesibilidad.

- Minimas, el 1% para permitir el drenaje superficial.

Relativas a los alcorques.

- La anchura libre minima entre alcorque o borde de area terriza y alineaciones oficiales sera de 120
metros.

- En el caso de construirse alcorques para el arbolado, éstos seran de forma cuadrada o circular, con
dimensidén minima de anchura o diametro de ochenta centimetros (0,80 m), manteniendo una
separacion en planta entre centros de alcorques entre 5,50 m y 8,50 m dependiendo de las especies
a plantar y sus requerimientos, concitando el respeto a los vados y accesos existentes o proyectados
con la necesidad estética y ordenacion regular.

Aparcamiento publico en superficie.

- Las plazas de aparcamiento tendrdn una dimensién minima de 5’00 x 2’30 metros, y deberan ser
accesibles de forma que se garantice su uso.

2.3.2 Determinaciones de la legislacién urbanistica vigente en la Castilla y Leén.
2.3.2.1 Ley5/99 de Urbanismo.

El art. 45 de la Ley 5/99 establece como posible objeto de los Estudio de Detalle en suelo urbano no
consolidado el de establecer la ordenacidn detallada, en ausencia de ésta en el PGOU.

Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni modificar la
ordenacién general establecida por éste. Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacion

detallada ya establecida se justificardan adecuadamente.
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Debera contener las determinaciones de ordenacion detallada establecidas en el art. 42 de la Ley 5/99.

2.3.2.2 Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (RUCyL).

Debe darse cumplimiento al criterio de coherencia con el planeamiento general desarrollado en el art. 132

del RUCyL, entre los que se destacan:

“2. Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma las determinaciones de
ordenacion general vigentes. También deben respetar los objetivos, criterios y demds condiciones que les
sefialen los instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento general indicando de forma expresa su

cardcter vinculante.

Los Estudios de Detalle deben también:
a) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.

b) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal (...).

4. Cuando un Estudio de Detalle modifique alguna de las determinaciones de ordenacion detallada
establecidas previamente por el Plan General de Ordenacion Urbana, las Normas Urbanisticas Municipales u
otros instrumentos de planeamiento urbanistico, dicha modificacion debe identificarse de forma expresa y

clara, y justificarse adecuadamente {(...)”

El Estudio de Detalle debe establecer todas las determinaciones de ordenacion detalladas en los art. 101 a
108. (Art. 135 RUCYL).

233 Determinaciones de ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado.
2.3.3.1 Reservas para sistemas locales de vias ptblicas y servicios urbanos (art. 104 RUCyL).

Plazas de aparcamiento.

Se debe prever una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construibles, siendo al menos la mitad de uso

publico. Estas plazas pueden ubicarse sobre terrenos de titularidad publica o privada.

La superficie total se calculard tomando como referencia una plaza de 10 m? “sin perjuicio de que las

dimensiones reales de las plazas se adapten a las caracteristicas de los diferentes tipos de vehiculos”.

Sistema local de vias publicas.

Se deberan analizar los movimientos de poblacion y de mercancias derivados del desarrollo del sector.

Sistema local de servicios urbanos.

Se deberan resolver:
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“El ciclo del agua, incluyendo la distribucion de agua potable, el saneamiento y su conexion a las redes
municipales, asi como el refuerzo de éstas en caso necesario, (...) en todo caso debe justificarse el caudal de

agua disponible y su origen, con informe favorable del Organismo de Cuenca.

El suministro de energia eléctrica y servicios de telecomunicaciones, y en su caso de gas, incluyendo la

conexion y las instalaciones de transformacion y distribucion necesarias.”

2.3.3.2 Reserva de suelo para el sistema local de espacios libres publicos (art. 105 RUCyL).

Al establecer la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado, la reserva de suelo para
el sistema local de espacios libres publicos debe alcanzar al menos 15 metros cuadrados de suelo por cada

100 metros cuadrados construibles.

Esta reserva debe cumplir las siguientes condiciones:

- “En todo caso debe garantizarse su adecuado soleamiento, y su indice de permeabilidad, o
porcentaje de superficie destinado a la plantacion de especies vegetales, no debe ser inferior al 50
por ciento.

- Enlos sectores con uso predominante residencial, debe distribuirse en dreas adecuadas para su uso,
evitando las zonas residuales, con una superficie unitaria minima de 500 metros cuadrados y de
forma que pueda inscribirse en su interior una circunferencia de 20 metros de diadmetro. En su interior
deben preverse dreas especiales reservadas para juego infantil, de superficie no inferior a 200 metros
cuadrados y equipadas adecuadamente para su funcion.

- Se promoverd la mejora de los espacios publicos a bajo coste, dando prioridad al uso de flora local e
implantando estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento.

- Se promoverd que las condiciones topogrdficas de los espacios libres publicos sean las adecuadas
para favorecer su accesibilidad.”

2.3.3.3 Reserva de suelo para el sistema local de equipamiento publico (art. 106 RUCyL).

Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado, la reserva de suelo para
el sistema local de espacios libres publicos debe alcanzar al menos 10 metros cuadrados de suelo por cada
100 metros cuadrados construibles.

En los sectores de suelo urbano no consolidado cuyas especiales condiciones lo justifiquen, puede admitirse
que las superficies reservadas para el sistema local de equipamiento publico:

- “a) Cuando no satisfagan condiciones minimas de funcionalidad y capacidad, se destinen a
incrementar las reservas para otras dotaciones urbanisticas publicas.

- b) Cuando no puedan encontrar una ubicacién independiente razonable, no se materialicen en suelo
sino en superficie edificable o mediante compensacion econdmica determinada segun las reglas de
valoracion establecidas en la legislacion del Estado”.
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2.3.3.4 Determinacion del aprovechamiento medio (art. 107 RUCyL).
Se debera calcular de acuerdo con las siguientes reglas:

“a) El aprovechamiento total del sector debe obtenerse sumando todos los aprovechamientos permitidos
sobre el sector, incluyendo todo uso no dotacional, asi como las dotaciones urbanisticas privadas, y

excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.

b) Los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben expresarse en metros cuadrados edificables en el
uso predominante, previa ponderacion de la superficie edificable en los usos compatibles. Para ello se
multiplica la superficie edificable en cada uso compatible por su coeficiente de ponderacion, y se suman los

resultados para obtener el aprovechamiento total del sector.

c) Los coeficientes de ponderacion expresan la relacién entre la rentabilidad de cada uso compatible y la del
uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad. En defecto de asignacion expresa para todos o algunos de
los usos, se entiende que su coeficiente es la unidad.”

2.3.3.5 Cesion del aprovechamiento municipal.

En virtud del art. 43 del RUCyL corresponde a los propietarios de suelo urbano no consolidado el 90% del
aprovechamiento total del sector.

2.3.3.6 Desarrollo y gestion.

En virtud del art. 26.2 del RUCyL, “cuando se establezca su ordenacion detallada, los sectores pueden dividirse
en dmbitos de gestion urbanistica integrada denominados unidades de actuacion, entendiéndose en otro caso

que cada sector constituye una unidad de actuacion”.

La gestion urbanistica en suelo urbano no consolidado se efectia mediante actuaciones integradas, a

desarrollar sobre unidades de actuacion, de regeneracién o de renovacion.

El instrumento de gestién urbanistica de las actuaciones integradas es el Proyecto de Actuacion, regulado en
los art. 240 a 252 del RUCyL.

El sistema de actuacién que se establecerd para desarrollar el sector sera establecido en el correspondiente
Proyecto de Actuacion (art. 241 RUCyL).
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‘ SECCION Il. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA |

‘ 3. JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA PROPUESTA ‘

El presente Estudio de Detalle se redacta con la finalidad de establecer las determinaciones pormenorizadas
precisas para legitimar la actividad de ejecucion de planeamiento en el sector SUNC-16 del PGOU de San
Andrés del Rabanedo.

Tal y como establece el PGOU en la Memoria Vinculante y en ficha del sector SUNC-16, la delimitacién del
sector se justifica en la necesidad de llevar a cabo un “desarrollo integral de un drea intersticial situada al
norte del nucleo de Trobajo del Camino. La ordenacion deberd asegurar la continuidad de la trama y la
conexion viaria necesaria tanto con las zonas consolidadas como con el sector SUZ 04”.

Los objetivos que persiguen la propuesta son:

- Completar la trama urbana dando continuidad a las manzanas que actualmente estan incompletas,
manteniendo las tipologias edificatorias previstas por la ordenacién del PGOU.

- Dar continuidad a la red viaria, generando espacios amplios tanto para el transito peatonal como
para el rodado, con una prevision suficiente de plazas de aparcamiento publicas.

- Mejorar la calidad urbana del ambito y de su entorno inmediato estableciendo unas reservas
destinadas a sistemas locales con una ubicacién y dimensién adecuadas.

- Heterogeneidad de usos y tipologias, proponiendo espacios destinados a distintas actividades no
residenciales que dinamicen la actividad en el ambito, asi como la propuesta de tipologias
edificatorias diferentes para los usos residenciales, de unifamiliar y residencial colectiva, con y sin
patio.

4. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

En base a los objetivos enumerados en el punto anterior, se incluye una descripcion detallada de las
soluciones propuestas para conseguirlos.

4.1 Dar continuidad a la trama urbana.

El sector estd delimitado en todos los bordes, excepto en el limite norte, por suelo urbano consolidado. La
configuracion actual de estos bordes se compone de medianeras y traseras de piezas incompletas destinadas
a edificacidn en tipologia de manzana cerrada, con patio de manzana o sin él.

La ordenacidn que se propone aborda el cierre de todas esas manzanas, minimizando en la medida de lo
posible la visién de esas traseras de parcelas y paredes medianeras. Las piezas que cierran las manzanas dan

continuidad a las tipologias existentes. Asi, podemos distinguir las siguientes situaciones:
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Manzana delimitada por las calles Arribas, Pluton y Eduardo Contreras.

Se completa en la zona de los bordes exteriores con edificacidn residencial colectiva con patio de manzana
(cerrando asi la manzana), y la zona central, que da frente a la continuacion de la calle Arribas, se destina a
vivienda unifamiliar en hilera, de tal forma que las traseras actuales quedardn ocultas.

Trasera de la manzana con frente a las calles de la Fuente y continuacion de Arribas, zona sur del sector.

La superficie que queda entre las traseras existentes y la continuacién de la calle Arribas se destinara a

edificacion residencial de nucleo tradicional urbano, igual que las parcelas colindantes.

Manzana delimitada por las calles Eduardo Contreras y Emperador.

Esta manzana actualmente esta edificada con tipologia en manzana cerrada sin patio, en baja mas tres en el
frente a Eduardo Contreras y baja mas dos en el frente a la calle Emperador. Se propone completarla con la

misma ordenanza, con una altura maxima de baja mas dos.

Manzanas con frente a la calle Via Lactea.

La edificacion situada al sur de la calle Via Lactea, de reciente ejecucion, al tener una ordenanza de edificaciéon
en manzana cerrada con patio de manzana, ha dejado una medianera vista que la ordenacién del Estudio de
Detalle pretende cerrar con edificacién en manzana cerrada sin patio, de forma que se generen nuevas
fachadas en sus frentes a viario.

En la manzana al norte de la calle Via Lactea, aunque se encuentra parcialmente edificada en la actualidad,
se ha completado con la misma ordenanza prevista en el PGOU, de residencial colectiva con patio de

manzana.

4.2 Dar continuidad a la red viaria.

La ordenacién da continuidad a las calles que actualmente estan cortadas en los bordes del sector, tanto a
las longitudinales Arribas, Eduardo Contreras y Emperador, como a la calle Via Lactea, que atraviesa el sector

de manera transversal.

En todos los viarios, se mantienen las dimensiones secciones existentes. En el caso de la continuacion de la
calle Arribas, en su desarrollo por el interior del sector, se ha dado una mayor amplitud a la misma por
constituir el viario al que dan frente las piezas destinadas a sistemas locales de zonas verdes y equipamientos.

Se han previsto también algunos viarios peatonales, en la zona central del sector y reservas destinadas a
estacionamiento en la zona norte para reducir el trafico en el interior.
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4.3 Mejorar la calidad urbana del ambito y de su entorno inmediato.

El PGOU establecia en la ficha del sector una reserva vinculante de 751,26 m? de suelo destinada al sistema
general de equipamientos. El Estudio de Detalle, ha respetado tanto la superficie como la ubicacion que se

indicaba en la misma.

En cuanto a las reservas que se deben destinar al sistema local de espacios libres publicos y equipamientos,
se han localizado en dos Unicas parcelas, en la parte central del sector, con vistas a cumplir dos objetivos. Por
un lado, que realmente puedan dar servicio a la nueva poblacidn, y que contribuyan a esponjar la trama
urbana, sirviendo ademas de cierre de las traseras que existen actualmente, con una mejora considerable de

las condiciones estéticas existentes.

4.4 Heterogeneidad de usos y tipologias.

Si bien se trata de una exigencia del RUCyL y del PGOU, en el Estudio de Detalle se prevé que se destinen las
plantas bajas de algunas manzanas a usos no residenciales, de forma que en el nuevo tejido urbano pueda
asegurarse un cierto nivel de actividad econémica, evitando que sea un exclusivamente “barrio dormitorio”.
En las condiciones de ordenacion de cada una de las manzanas, se definird qué superficie edificable se debe
destinar a usos diferentes al residencial dentro de aquellos compatibles segln el régimen de usos de la norma

zonal asignada, que se detallaran de forma expresa.

5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CONDICIONANTES DE LA ORDENACION

5.1 Parametros de ordenacién general.

A continuacién, siguiendo el orden establecido en la ficha del sector SUNC-16, se procede a justificar el
cumplimiento de las determinaciones de ordenacién general que establece el PGOU. Las determinaciones

incluidas en la ficha se transcriben en “cursiva azul”.

5.1.1 Condiciones de desarrollo.

5.1.1.1 Condiciones de ordenacion y urbanizacion.

“La ordenacion deberd asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria tanto con las zonas
consolidadas como con el sector SUZ 04. Se completard la red viaria existente para dotarla de funcionalidad.
Se prolongardn asi las calles Jupiter, Eduardo Contreras y Emperador hasta cerrar la trama urbana. Se
garantizard la prolongacion de la calle Eduardo Contreras hacia el SUZ 04.”

Tal y como se ha expuesto en el art. 4.2. de la Memoria, la ordenacidn del Estudio de Detalle completa y da
continuidad a las conexiones viarias con las zonas consolidadas colindantes al sector y al futuro sector SUZ
04.
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Se definen dos conexiones viarias principales con el resto del tejido urbano colindante, constituido por las
continuaciones de la calle Via Lactea, que de forma transversal atraviesa el sector por el norte y de la calle
Eduardo Contreras, que se continua hasta el limite del sector con el SUZ 04. En el esquema que se representan

con linea discontinua azul oscuro.

Las conexiones secundarias, son las continuaciones de las calles Arribas y Emperador. Su recorrido acaba en

ambos casos en la calle Via Lactea. En el esquema que se representan con linea de puntos azul claro.

o e

Esquema de conexiones viarias propuestas. Fuente: Elaboracion propia.

5.1.1.2 Condiciones de uso.

“Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del
articulo 86.2.d) del RUCyL se destinard al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de usos

distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas.”

El art. 86.2.de del RUCYL, establece que el PGOU debera definir para el suelo urbano no consolidado el “/ndice
de variedad de uso, que expresa el porcentaje de la edificabilidad del sector que debe destinarse a usos
compatibles con el predominante, excluidas las viviendas con proteccion publica. Este indice debe ser igual o
superior al 10 por ciento”. Asi, el PGOU establece para el sector SUNC-16 que, con el fin de asegurar una
adecuada mezcla de usos en la ordenacion, se destinara a otros usos distintos del global al menos el 20% de

la edificabilidad lucrativa total.

La mezcla de usos se garantiza destinando la edificabilidad en planta baja de algunas manzanas de vivienda
colectiva a otros usos compatibles con el residencial, que se concretan en la descripcidn de las condiciones

de ordenacidn de cada una de las manzanas edificables y en el siguiente esquema.
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Esquema de variedad d

e uso. Fuente: Elaboracidn propia.

En la siguiente tabla, se justifica el cumplimiento de esta condicion:

Variedad de uso m?c (>20% E max.)

E. max. m%c 20% E max
14.388,85 2.878 20 % E maxima Ordenacidén
2.878 Ordenacién ED (otros usos PB)

En cuanto al “indice de variedad tipoldgica”, que expresa el porcentaje de la edificabilidad del sector que
debe destinarse a tipologias edificatorias diferentes de la predominante, en suelo urbano no consolidado su
minimo debe sefialarse por el planeamiento general. En nuestro caso, el PGOU no sefiala nada al respecto.
No obstante, las tipologias proyectadas, aseguran una adecuada variedad tipoldgica, ya que las edificaciones

residenciales deberdn ejecutarse en diferentes tipologias.

La distribucién de las mismas se recoge en el plano de ordenacién detallada, en el cuadro resumen y en el
siguiente esquema, segun el cédigo: tipologia de manzana cerrada con patio y sin patio (naranja), en la
tipologia del nucleo tradicional (rojo), y en tipologia de vivienda unifamiliar en hilera (amarillo).
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Esquema de variedad tipoldgica. Fuente: Elaboracion propia

5.1.2 Normas y condiciones para las dotaciones urbanisticas.

“El viario de cardcter local preverd las conexiones necesarias con el sector SUZ 04 de forma que se integre el
nucleo de Trobajo con los nuevos desarrollos. En la medida de lo posible se aprovechardn caminos existentes,
asegurando la continuidad de la calle de las Arribas.”

En lo que respecta a la red viaria y aparcamientos, ya se ha explicado con anterioridad la trama viaria
propuesta en el sector. Se justifica, por tanto, el cumplimiento de la exigencia relativa a la necesidad de

integracion de los espacios libres, evitando espacios de borde de caracter residual.

“Los sistemas locales de espacios libres deberdn quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde de cardcter residual. Se prevé un Sistema General de Equipamientos (SG-VP-NC16) al noreste
del sector.”

El sistema general de equipamiento (SG-VP-NC16) se ha mantenido en la ubicacién y con la superficie prevista
en el PGOU. En cuanto a los sistemas locales, en cumplimiento del RUCyL, se ha realizado la reserva destinada
a sistemas locales en concepto de espacios libres, equipamientos y vias publicas y servicios urbanos. La
justificacion numérica del cumplimiento del estandar se realiza mas adelante, en un punto especifico de la

presente memoria. Se describe aqui su ubicaciéon y funcionalidad en el sector.

La superficie que se destina a espacios libres publicos se ubica en una Unica parcela, con una clara vocacion
de constituir el espacio libre central del ambito, contribuyendo a esponjar la trama urbana con una zona
estancial para uso de los vecinos. Conforma, junto con la reserva destinada a sistema local de equipamientos,
la nueva fachada urbana que va a tener la manzana con frente a la calle Via Lactea, en la que actualmente
han quedado vistas las traseras de la edificacidn. En el siguiente esquema, se recoge la ubicacidn de los

sistemas generales (G) y locales (L) propuesta.
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Esquema de sistemas locales

y generales. Fuente: Elaboracién propia

5.1.3  Otras condiciones.
“Se situardn las dreas de mayor densidad en la zona sur del sector, junto al nucleo de Trobajo”.

La ordenacién completa, por un lado, las manzanas existentes al sur, con una tipologia edificatoria similar a
la existente, y por otro, la zona adyacente al sector urbanizable del norte, en sintonia con las determinaciones

sefialadas para éste por el PGOU.

Las manzanas centrales se destinan a vivienda unifamiliar y a dotaciones, quedando la mayor concentraciéon
de edificabilidad residencial en la parte sur del sector, en las manzanas M4, M5y M8. En estas tres manzanas,
se prevé la ejecucién de unas 63 viviendas sobre las 100 viviendas previstas en la totalidad del sector.

“En la nueva ordenacion se integrardn las viviendas existentes que se deseen conservar “.

La delimitacién del sector no contiene viviendas existentes, aunque si algunas construcciones auxiliares que

no pueden integrarse en la nueva ordenacién.

5.1.4 Determinaciones sobre los usos.

5.1.4.1 Uso global y pormenorizado predominante.

La ficha del sector SUNC-16 asigna al sector un uso global Residencial, y pormenorizado predominante de
vivienda en categoria 22, que se corresponde segun el art. 90 de las NN.UU. del PGOU con el uso de vivienda
plurifamiliar. Se considera asi “cuando sobre una unica parcela se localizan mds de dos viviendas agrupadas
que disponen de acceso comun y compartido desde el espacio publico en condiciones tales que pudiese ser de

aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.”
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El Estudio de Detalle establece que se destinen a vivienda plurifamiliar las manzanas M1, M2, M3, M4.1,
M4.3, M5 y M8, concentrando un porcentaje de la edificabilidad maxima para el uso pormenorizado

predominante superior al 50%, como se puede observar en el cuadro siguiente:

Uso predominante RC (>50% E max)

E. max. m%c 50% E max
14.388,85 7.197 50% E maxima Ordenacion
8.965 62% Ordenacion ED

5.1.4.2 Usos compatibles y prohibidos.

El régimen de usos compatibles y prohibidos sera el definido en la norma zonal de aplicacion a cada una de
las zonas de ordenacién y se regulan en la seccidn de normativa urbanistica del Estudio de Detalle.

5.1.5 Aprovechamiento lucrativo.

5.1.5.1 Densidades de edificacion y poblacion.

El indice maximo de edificabilidad bruta asignado al sector por el PGOU es 0,65 m?c/m?s sobre la superficie
total del sector (Sb). La ficha establece ademds unas densidades de poblacion maximas y minimas de 50
viv/Ha y 30 viv/Ha respectivamente. La aplicacion de estos valores a la superficie real del sector arroja estos
datos:

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD
EDIFICABILIDAD MAX. N2 MAXIMO Ne MiNIMO

Eb (m2c/m?s) Sb(m3?s) |E max.(m2c) viv/Ha (Sb) viv. viv/Ha (Sb) viv.

22.145,10

Se da cumplimiento al art. 86 bis del RUCyL que establece los limites de densidad de poblacién y edificabilidad

gue respetardn los sectores de suelo urbano no consolidado de municipios con PGOU, segun el cual:

“En los nucleos de poblacion con mds de 20.000 habitantes: de 30 a 70 viviendas y hasta 10.000 metros

cuadrados edificables por hectdrea.”

Tanto el rango de densidad (de 30 a 50 viv/Ha), como la edificabilidad maxima (6.500 m2e/Ha) estan dentro
de los limites establecidos.

5.1.5.2 indice de integracién social.

En cumplimiento del art. 87 del RUCyL, segun el cual “El Plan General de Ordenacion Urbana debe reservar
para la construccion de viviendas con proteccion publica del 30 al 80 por ciento de la edificabilidad residencial
de cada sector de suelo urbano no consolidado y urbanizable, sin perjuicio de la potestad de los promotores
para dedicar también a la construccion de viviendas con proteccion publica terrenos exteriores a la reserva”,

el PGOU fijo para el sector un porcentaje del 30% de la edificabilidad residencial.
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Se han destinado las manzanas M1, M2, M3, M4.1, M4.3 (de forma parcial) y M8 a viviendas de proteccion,
con una estimacién de unas 45 viviendas de proteccion sobre las 100 viviendas previstas en la totalidad del

sector. Segun se detalla en el siguiente cuadro, la ordenacion da cumplimiento a esta determinacion:

Vivienda protegida m?c (>30% E resid.)

E. residencial m%c 30% E resid
3.453 30 % E resid. Ordenacioén
11.511,28 3.458 Ordenaciéon ED

5.1.6  Sistemas generales nuevos incluidos.

El Estudio de Detalle mantiene tanto la superficie como la ubicacion vinculante establecida por el PGOU.

5.2  Zonificacidon. Usos pormenorizados.

El Estudio de Detalle, al establecer la zonificacidn, asigna las ordenanzas de edificacién del PGOU en la forma

definida en el plano de ordenacién detallada. Estas ordenanzas son las siguientes:

- Ordenanza NT: Nucleo Tradicional. Capitulo Il. Seccién 12 de las NN.UU.
o NT-U1: Nucleo tradicional urbano en grado 1.
- Ordenanza RU: Edificacién de Vivienda Unifamiliar. Capitulo Il. Seccién 22 de las NN.UU.
o RU-H: Residencial Unifamiliar en Hilera.
- Ordenanza RC: Edificacion Residencial Colectiva. Capitulo Il. Seccidn 32 de las NN.UU.
o RC-C1: Edificacidn en manzana cerrada con patio de manzana.
o RC-C2: Edificacidn en manzana cerrada sin patio de manzana.
- Ordenanza EQ: Equipamientos. Capitulo Il. Seccién 52 de las NN.UU.
o EQ-PU: Equipamiento publico.

- Ordenanza EL: Espacios Libres Publicos. Capitulo II. Seccion 62 de las NN.UU.

En el caso de los centros de transformacion, el Estudio de Detalle establece las condiciones en una norma
zonal denominada Servicios Urbanos (SL-SU), en la seccion Ill del presente documento. En cumplimiento del
art. 227.4 de las NN.UU., éstos deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad privada. Su ubicaciéon
preferente se sefalara en el plano de ordenacidn, aunque la situacién exacta se definird en el proyecto de

urbanizacidn. Son suelos lucrativos, no computan por tanto como suelos de cesion.

La red viaria se sefiala en el plano de ordenacién detallada como “SL-VI” (vias publicas y servicios urbanos) y
le sera de aplicacion lo dispuesto en el capitulo Il. Secciéon 12 de las NN.UU. En funcidn de la clasificacion
establecida en el art. 207 de las NN.UU., se concretardn los criterios de trazado especificos de aplicacidn en

la normativa del Estudio de Detalle.
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5.3 Reservas para sistemas locales (art. 104 a 106 del RUCyL).

5.3.1 Reservas para el sistema local de vias publicas y servicios urbanos.

Segun el art. 104 del RUCyL “1. Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no
consolidado y urbanizable deben preverse: a) En suelo urbano no consolidado, una plaza de aparcamiento por

cada 100 metros cuadrados construibles, al menos la mitad de uso publico.

2. Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma como referencia una plaza de 10 metros
cuadrados de superficie, sin perjuicio de que las dimensiones reales de las plazas se adapten a las
caracteristicas de los diferentes tipos de vehiculos.

3. Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de titularidad publica o privada. (...)”

En el siguiente cuadro, se muestra el resultado de aplicar el estdndar de 1 plaza por cada 100 m?c sobre la
edificabilidad construible del sector, las plazas que deberan ser publicas (al menos el 50 % de éstas), asi como
la reserva realizada en la ordenacién del Estudio de Detalle.

n2 plazas aparcamiento (1/100 mZc)

E. max. m’c n? plazas plazas publicas
14.388,85 144 72 50 % publicas
95 Ordenacién ED

Las plazas de aparcamiento publicas se ubican sobre la red viaria, segun la siguiente distribucién:

- Calle de las Arribas, se estima que dispondra de un total de 38 plazas, la mayor parte concentradas
en el frente a la zona verde.

- Calle de Eduardo Contreras, se estima que podrd albergar unas 13 plazas de aparcamiento.

- Reservas viarias adyacentes a las manzanas M1y M2, al norte del sector, en colindancia con el SUZ
04. Se podran disponer sobre ellas de al menos 44 plazas de aparcamiento.

Por tanto, se da cumplimiento a esta determinacién en el Estudio de Detalle.

5.3.2  Reservas para el sistema local de espacios libres publicos.

Segun el art. 105 del RUCyL, “1. Al establecer la ordenacidon detallada de los sectores de suelo urbano no
consolidado y urbanizable, la reserva de suelo para el sistema local de espacios libres publicos debe alcanzar
al menos: a) En suelo urbano no consolidado: 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados

construibles.

Superficie ED Estandar RUCYL
SISTEMAS LOCALES
m?s m
SS.LL. Espacios Libres Publicos EL 3.238,42 14,6% 2.158,33 15,00
ARROQUIA PROCAVER

’dl)()gﬂd(h SDLUCIONES LUURBANAS, S.L.



memoria justificativa

Estudio de Detalle del SUNC-16. Trobajo del Camino. DOCUMENTO I

San Andrés del Rabanedo (Le6n) pag. 33de67

La ordenacién cumple con la superficie minima que debe reservarse para el sistema local de espacios libres

publicos. En el punto 2 del mismo articulo del RUCyL dice:

2. Asimismo la reserva debe cumplir las siguientes condiciones:

a) En todo caso debe garantizarse su adecuado soleamiento, y su indice de permeabilidad, o porcentaje de

superficie destinado a la plantacion de especies vegetales, no debe ser inferior al 50 por ciento.

b) En los sectores con uso predominante residencial, debe distribuirse en dreas adecuadas para su uso,

evitando las zonas residuales, con una superficie unitaria minima de 500 metros cuadrados y de forma que

pueda inscribirse en su interior una circunferencia de 20 metros de didmetro. En su interior deben preverse

dreas especiales reservadas para juego infantil, de superficie no inferior a 200 metros cuadrados y equipadas
adecuadamente para su funcion.

Como ya se ha expuesto en puntos anteriores de la memoria la ubicacidn de la zona verde no es residual, sino
gue ocupa una zona central del sector con la finalidad de dar un servicio adecuado al nuevo desarrollo. Su
superficie es de 3.238 m?s. En cuanto a su geometria, se trata de un poligono de 4 lados, cuya dimensidn
menor es de unos 34 metros (justo en el punto en que linda con la parcela destinada al centro de
transformacion) y la mayor de unos 78 metros, por lo que se da cumplimiento también al requerimiento

relativo a las dimensiones y superficie.

En su interior se reserva un area destinada a juego infantil, que se recoge en el plano de jardineria del Estudio
de Detalle.

5.3.3  Reservas para el sistema local de equipamientos publicos.
Segun el art. 105 del RUCyL, “1. Al establecer la ordenacidon detallada de los sectores de suelo urbano no

consolidado y urbanizable, la reserva de suelo para el sistema local de equipamiento publico debe alcanzar al

menos:

a) En suelo urbano no consolidado: 10 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construibles.

La reserva se ubica junto a la zona verde y su superficie cumple el estandar minimo exigido, tal y como se

muestra en la siguiente tabla:

Superficie ED Estandar RUCYL
SISTEMAS LOCALES
SS.LL. Equipamientos EQ-PU 1.441,37 6,5% 1.438,89 10,00
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5.4 Determinacion del aprovechamiento medio (art. 107 RUCyL).

El aprovechamiento medio del sector se calcula conforme a las reglas establecidas en el art. 107 del RUCyL.

Se han sumado todos los aprovechamientos permitidos en el sector (incluyendo todos los usos no
dotacionales) y sin contar con los que corresponderian a las futuras dotaciones urbanisticas publicas

(generales y locales). No se destinan suelos a dotaciones privadas en el Estudio de Detalle.

El aprovechamiento se expresa en metros cuadrados edificables en el uso predominante, que en este caso es
el uso de residencial vivienda libre. Los otros usos compatibles del sector son el de vivienda sometida a algun
régimen de proteccidn, ya que los “otros usos distintos del residencial”, se ubican en las plantas bajas de la

edificacion residencial tanto libre como protegida, en situacién de complementariedad de las mismas).

Teniendo en cuenta que las estadisticas de la Junta de Castilla y Ledn indican que en San Andrés del Rabanedo
se encuentran al mismo precio la vivienda libre y protegida, se establece un coeficiente de ponderacién de 1.
Por tanto, una vez aplicado el coeficiente de ponderacidn a las intensidades edificatorias obtenemos un

aprovechamiento, referido al uso de vivienda libre de:

Superficie
Edif.
m?c coef. | m’cu.c.
814,44 1,00 814,44
465,51 1,00 465,51

1.034,24 1,00( 1.034,24
1.161,42 1,00 1.161,42
2.390,54 1,00( 2.390,54
820,74 1,00 820,74
813,60 1,00 813,60
3.233,90 1,00 3.233,90
1.576,87 1,00/ 1.576,87
1.456,27 1,00 1.456,27
621,32 1,00 621,32
14.388,85 14.388,85

Homogeneizacion

La superficie del sector que hay que utilizar para el calculo del aprovechamiento medio, debe tener
descontada aquella ocupada por las dotaciones urbanisticas publicas existentes, tanto de caracter general
como local, que ya estén afectas a su destino, siempre que en la nueva ordenacién no se prevea ningln
cambio. El sector incluye en su delimitacién una superficie de suelo (medida sobre catastro) de 936,85 m?s,
gue ya en la actualidad se destinan a caminos publicos. Parte de esta superficie va a ser modificada por la
ordenacioén, quedando en el Estudio de Detalle como red viaria una superficie de 781,5 m?s. Asi, descontando
esta superficie de la total del sector, a efectos del cdlculo del aprovechamiento medio, obtenemos una
superficie de 21.363,6 m?s.
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El aprovechamiento medio del sector sera:

Calculo aprovechamiento medio del sector (art. 107 RUCyL)

S. dot. publicas* S. Bruta Sup. Art. 107 Aprov. Total Aprov. Medio
936,85 22.145,10 21.208 14.388,85 0,678455365

*Superficies que no se modifican con la nueva ordenacion.

El aprovechamiento medio resultante se expresa con caracter provisional hasta que se redacte el
correspondiente Proyecto de Actuacién, y puedan determinarse con exactitud las superficies de los titulares

publicos y privados.

5.5 Delimitacion de unidades de actuacion (art. 108 RUCyL)

La totalidad del sector constituye una Unica unidad de actuacién, tal y como se refleja en el plano 11. Unidades

de actuacidon del Estudio de Detalle.

5.6 Red viaria. Accesos y aparcamientos.

5.6.1 Conexiones exteriores. Trazado de la red viaria general.

En cumplimiento de la normativa urbanistica del PGOU de San Andrés del Rabanedo, los viarios proyectados
comunican el ambito urbanistico con la trama urbana del municipio de San Andrés del Rabanedo, conectando

en las calles Via Lactea, de las Presillas, Emperador, Eduardo Contreras y Arribas.

Los nuevos viarios proyectados cumplen con los valores minimos de secciones tipo recogidas en la normativa
urbanistica del PGOU de San Andrés del Rabanedo.

También se cumpliran las pendientes longitudinales y transversales minimas y maximas recogidas en la
normativa urbanistica del PGOU de San Andrés del Rabanedo.

Las calles de coexistencia también contardn con el cumplimiento de los valores recogidos en la normativa
urbanistica del PGOU de San Andrés del Rabanedo.

5.6.2 Accesos y aparcamientos.
En los viarios proyectados se han incluido la previsién de plazas de aparcamiento publicas y de superficie.

Las plazas de aparcamiento tendran dimension minima de 5,00m x 2,30m y deberan de ser accesibles de
forma que se garantice su uso, en cumplimiento con la normativa urbanistica del PGOU de San Andrés del

Rabanedo.
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5.6.3 Condiciones de disefio y ejecucion.

En cuanto a la definicion técnica del vial proyectado, el firme del mismo se ha clasificado de acuerdo con la

Instruccion 6.1. —I.C. y 6.2. —I.C. Secciones de Firme (1989 MOPU), las Recomendaciones de Proyecto y

Construccién de Firmes y Pavimentos (1996 Junta de Castilla y Ledn) y las Recomendaciones para el Proyecto

y Disefio del Viario Urbano del Ministerio de Fomento (1994). Los pardmetros basicos de disefio considerados

son la categoria de explanada, que sera fijada por el estudio geotécnico, y la categoria de trafico pesado.

Atendiendo a la figura 2.2 del Catalogo de secciones de firme para las categorias de trafico pesado T41y en

funcidn de la categoria de la explanada (que sera fijada por el estudio geotécnico, se tiene la siguiente tabla:

4114

HF j2c

4121 4122 4124

CATEGORIA .
DE
EXPLANADA HF j2C

4131 4132 4134

HF {2 -
WA ZA

Mezclas bituminosas

Hormigdn de firme
Suelo cemento

Zahorra artificial

Se opta por la eleccidn de una opcidn intermedia (4122), sin tener datos de mecanica de suelos ni geotecnia,

donde se sustituye la capa de suelo cemento por zahorra artificial:

- Desbroce del terreno natural y cajeado.

- Capa de Zahorra artificial de 25 cm de espesor.

-  Capa intermedia de MBC tipo S-20 (mezcla bituminosa en caliente) de 4 cm de espesor.

- Capade rodadura de MBC tipo D-12 (mezcla bituminosa en caliente) de 4 cm de espesor.

Las aceras se proyectan con baldosa hidraulica tipo Vibrosil en color, de 40x20x4cm recibidas con mortero de

cemento y rejuntado con arena de rio, sobre solera de hormigén de HM-12,5y 12 cm de espesor. Los bordillos

son de hormigon prefabricado, del tipo bicapa, del tipo 14x17x28xm; 14x20cm y 20x22cm.
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Teniendo en cuenta las longitudes de los distintos viarios proyectados y con el fin de garantizar la seguridad
de los peatones, a la vez que restringir la velocidad del trafico vehicular que circule por el mismo; se
dispondran pasos de peatones elevados, situados en cada uno de los encuentros de los viarios, coincidiendo
con pasos de peatones.

5.7 Redes de Infraestructuras.

5.7.1 Red de abastecimiento de agua y riego.

De acuerdo con lo prescrito en el articulo Unico, punto 11. 5.a. del Decreto 68/2006, de 5 de octubre, por el
que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn; se justifica a continuacion la resolucién del ciclo del agua dentro de la definicion de los

servicios urbanos previstos para el presente ambito urbanistico.

El abastecimiento de agua para consumo humano se realiza desde las redes existentes en las calles Via Lactea,
de las Presillas, Emperador, Eduardo Contreras y Arribas. La red de riego proyectada no se conecta a ninguna
existente en el entorno, sino que se creard nueva para el presente dmbito y servird sélo para regar la zona
verde EL de la ordenacion.

Se considera que la red municipal de abastecimiento de agua es suficiente para garantizar el consumo
previsto en el ambito a desarrollar, dado que la misma esta conectada a la planta potabilizadora existente en
el municipio, lo que garantiza las condiciones de caudal y presién necesarios para cubrir las necesidades

minimas de la poblacion.

Segun la normativa urbanistica del PGOU de San Andrés del Rabanedo, a efectos del cdlculo de la demanda

de agua potable, se establecen las dotaciones y coeficientes puntas siguientes:

URBANIZACIONES Coeficiente punta: 2’50
Viviendas unifamiliares
Superficie parcela m? Dotaciones m?/viv.dia
S <500 2700
500 < S <1000 2°50
S > 1000 3°50
Viviendas plurifamiliares o conjuntos asimilables
Densidad viv/Ha Dotaciones 1/hab.dia
d <40 350
d>40 300
POLIGONOS INDUSTRIALES Coeficiente punta: 3’00
Edificabilidad m?c/m?s Dotaciones I/s.Ha
e>0°50 1°00
e<0°50 0770
USOS TERCIARIOS Coeficiente punta: 3°00
Cualquier superficie Dotaciones I/s-m?= 10-4
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Cuadro resumen de necesidades totales de agua potable:

Viviendas Su:ertﬁcne habitantes/di sEl:r;rf::e Sup. por Dotacién [e=TILE]|
(N2) ruta ELEREE teavle \ivienda (m3/viv/dia) (litros)
(m?) (m?)
AHRIIEE RU-H lib 29 4520 5.424 156 2,00 58.000,00 58,00
UNIFAMILIAR ere : : ’ " ;
Dotacion
5 » (I/hab/dia) Caudal Caudal
habitantes/dia
/ densidad (litros) (m3)
yviv/Has40
RC-C1 libre 6 3,00 300,00 5.400,00 5,40
RC-C2 libre 20 3,00 300,00 18.000,00 18,00
Il el RC-C1 Protegid 29 3,00 300,00 26.100,00 26,10
COLECTIVA D / ’ =Ly b
RC-C2 Protegida 8 3,00 300,00 7.200,00 7,20
NT-U1l 8 3,00 300,00 7.200,00 7,20
Coeficiente Dotacién Coeficiente Caudal Caudal
Edificabilidad (I/seg/m?2) Punta (litros) (m3)
EQ-PU (SS.GG 751,29 1,00 751,29 13.523,22 13,52
EQUIPAMIENTO ( ) 6,00 3,00
EQ-PU (SS.LL) 1.444,72 1,00 1.444,72 6,00 3,00 26.004,96 26,00
Dotacién Coeficiente Caudal Caudal
(m3/Ha) Punta (litr (m3) |
| REGo | zonasverpes | [ 0323842 | | 20,00 1 6.476,84 6,48
Dotacién Coeficiente Caudal Caudal
(I/m2) Punta (litr (m3)
[ uwveieza | wviaes | [ 836732 | | | 1,20 1 10.040,78 10,04
| TOTALES 100 177.945,80 litros| 177,95 m3

En el Proyecto de Urbanizacidn se definiran las caracteristicas técnicas y constructivas de las redes de agua y
riego con exactitud, con arreglo a las normativas vigentes y a las disposiciones de la empresa suministradora.

Ademas, se cumple en el proyecto de las redes de abastecimiento y riego del sector, lo prescrito en el art.
225 de las Normas Urbanisticas del PGOU, referente a la red de distribucién de agua potable, red de riego e

hidrantes contra incendio, en lo que afecta a las redes proyectadas, a saber:

- Ladisposicidn y trazado de la red de distribucién urbana tenderd a ser mallada.
- Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

- La velocidad de circulacién del agua por las tuberias que forman la red de distribucién sera lo
suficiente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicién del cloro
residual por estancamiento. Ademads, se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresiéon
excesiva por golpe de ariete, corrosiéon por erosion o ruido. A titulo orientativo, no se deberdn
sobrepasar los valores de 0,6m/s como velocidad minima de circulacién y 1,80m/s como velocidad
maxima, pudiendo admitirse en tramos cortos velocidades algo superiores y siempre en las
conducciones de mayor nivel jerarquico.

- El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona en donde pueda estar sometida a cargas de trafico
rodado no sera inferior a 1,00m. medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los
casos la profundidad minima tolerable serd de 0,60m., siempre medidos desde la generatriz superior
de la tuberia. El didametro nominal minimo permitido en redes de distribucién sera de 80mm.

- Se prevera en la red que se proyecte una presion residual minima en la entrada de las parcelas de
15m.c.a.
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5.7.2 Red de saneamiento. Aguas Residuales y Pluviales.

En cumplimiento de la normativa urbanistica del PGOU de San Andrés del Rabanedo, la red de alcantarillado
prevista para el desarrollo del sector S.U.N.C. 16 sera de tipo separativo, de manera que se ejecutaran de
manera independiente la red de saneamiento de aguas fecales de las de pluviales.

La red de saneamiento de aguas fecales tendra su evacuacion a través de la red existente en la calle Jupiter.

La red de saneamiento de aguas pluviales tendra su evacuacién a través de la red existente en el interior del

ambito, de DN-400 mm y que une la calle Via Lactea con la calle Jupiter.

La nueva red proyectada discurrird en direccion Sur-Norte y estara formada por tubos de PVC de saneamiento

y categoria SN8, su enlace con las redes existentes se realizara por medio de pozos de registro.

Se proyecta una red separativa de saneamiento, con conducciones independientes para aguas residuales y
pluviales, realizados con tuberia de PVC corrugado serie SN-8 de 315mm de didmetro, colocadas en zanja de
arenay situadas bajo el eje de la calzada de los nuevos viarios proyectados. Se conectan a las redes existentes

situadas en la Via Lactea y Jupiter.

Ambas redes estdn provistas de pozos de registro de hormigdn con tapa de fundicién de 60cm. de didmetro,

situados a una distancia maxima de 50m. entre si.

Para la recogida de aguas de lluvia y de riego en los viales se proyectan sumideros de hormigén con rejilla de
fundicién de 34x41,5 cm. con cerco. Se conectan con tuberia de PVC sanitaria de 200mm. de diametro, a los
pozos de registro y al colector general. Se determina la red de saneamiento dentro del sector, que cuenta

con suficiente capacidad para recibir los futuros vertidos que origine el desarrollo previsto en el mismo.

El dimensionado de la red de saneamiento de aguas residuales del ambito responde al siguiente célculo:

Numero de viviendas previsto: 100

Estableciendo una ocupacién media de miembros por vivienda de 3 personas, resulta una poblacion total
de:

100 x 3 hab/viv: 300 habitantes

Considerando una dotacion de 400 litros por habitante y dia, estimando que el consumo diario se realiza
en un periodo de 10 horas (10 x 3.600 seg) =36.000 seg., obtendremos:

Q=400 Its. x 300 hab. =120.000 I/seg.
De donde:
120.000 I/seg/36.000 seg= 3,33 I/seg

En cuanto a la red de saneamiento de aguas pluviales, discurre de forma paralela a la red de residuales.
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Tanto para la recogida de aguas residuales como para aguas pluviales se considera suficiente la red de
saneamiento proyectada, ya que la misma se prevé con un didmetro nominal de 315mm para la red de
saneamiento de aguas residuales y un didmetro nominal de 400mm para la red de saneamiento de aguas

pluviales.

Ademas, se cumple en el presente documento, que la red de saneamiento de aguas residuales y pluviales del
ambito, lo prescrito en el art. 226 de las Normas Urbanisticas del PGOU., referente a la evacuacion de aguas

pluviales y residuales, en lo que afecta a la red proyectada, a saber:

- Entodaslas nuevas urbanizaciones y en general en todo el término municipal de manera progresiva,
la red de evacuacidén sera separativa para aguas pluviales y residuales.

- Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se producira
mediante rejillas. En tramos separativos se descargara a través de tuberias de didmetro no inferior
a 150mm., hacia un dren, cuneta, curso de aguas proximos.

- Lavelocidad maxima del fluido en la tuberia serad de 3m/s, pudiendo admitirse hasta 6m/s en tramos
cortos y reforzados para evitar problemas de abrasion, por arrastre de particulas sélidas del material
de la canalizacién. La velocidad minima serd de 0,50m/s a fin de evitar deposiciones de material y
estancamientos, caso de ser inferior serd exigible la disposicion de camaras de descarga o sistemas
de limpia en las cabeceras de los ramales, que seran de 0,60m3 para ramales inferiores a 0,30m de
diametro y de 1,00m2 para canalizaciones superiores.

- La red estara formada por tubos de cloruro de polivinilo (PVC) SN8. Se admitird excepcionalmente
el uso de hormigdn, bien armado o bien vibro prensado, poliéster reforzado de fibra de vidrio o gres.
Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles. Los materiales cumplirdn los requerimientos
contenidos en los pliegos de condiciones técnicas para el abastecimiento en poblaciones y para el
saneamiento de poblaciones.

- En las alcantarillas de distribuciéon la seccion minima admisible es de 0,35m. Este diametro podra
reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15m.

- Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alineacién, rasante y en los principios de
todas las alcantarillas. La distancia maxima entre pozos de registro sera de 70m., siendo
recomendable no superar los 50m.

- En el suelo urbano y suelo urbanizable se prohibe expresamente la existencia de puntos de
evacuacion no conectados a la red municipal.

5.7.3 Red eléctrica.

Para suministrar la potencia demandada dentro del dmbito, se proyectan las lineas de media tensién y
modificaciones suficientes para atender las necesidades demandadas. La red de Media Tensién sera
subterrdnea y canalizada segin normativa de la compaiiia eléctrica, de manera que los dos centros de
transformacion proyectados se conectaran con los centros y redes de media tensidn existentes en el entorno
del dmbito urbanistico, de esta forma, la red quedara anillada, cumpliendo asi la normativa.

La red de Baja Tension sera subterranea y canalizada segin normativa de la compaiiia eléctrica, de manera
que seran distribuidos desde los dos centros de transformacién proyectados, llegando a todas las parcelas,

cubriendo asi la dotacidn eléctrica.
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Las condiciones técnicas para la instalacidn de los nuevos centros de transformacién y las conexiones a la red
existente se ajustaran a la forma que establezca al efecto la compaiiia suministradora Iberdrola S.A.U.

La energia serd entregada a la tensién nominal de 20 Kv. entre fases, siendo transformada a 400/230 voltios
en distribucion trifasica con neutro.

Para distribuir la energia eléctrica se un anillo formado por un simple circuito que conectara en ambos lados
a las redes de media tensidn existentes en el casco urbano.

El suministro de energia eléctrica al ambito se realiza mediante los centros de transformacion proyectados
en parcelas con uso SL-SU, destinada a servicios urbanos, con una potencia maxima de 630 KVA, capaz de
garantizar un correcto suministro eléctrico en todo momento. Las canalizaciones necesarias se disponen
desde el centro de transformacion, en conducciones subterraneas por las vias y espacios de uso y dominio

publico, acometiendo a las distintas edificaciones previstas y al sistema de alumbrado publico.

Los centros de transformacién serdn de tipo subterraneo, segin normativa de la compafiia eléctrica Iberdrola
SAU.

La distribucion de la energia eléctrica a las parcelas resultantes se realizard mediante circuitos eléctricos,
canalizados desde los centros de transformacién hasta las cajas generales de proteccion y las CGP segun
Normas de la Compafiia Suministradora.

Las previsiones de potencia necesaria se hacen en funcion de los cdlculos que se ajustan al Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias (ITC-B.T. 010), en funcidn del tipo

de edificacion y del grado de electrificacidn de las viviendas, siendo las siguientes:

Superficie

Superficie

Viviendas e Coeficiente Edificabl Dotacion Dotacion  Potencia Potencia
(N2) "4 Edificabilidad o atC (KW/viv)  (kW/m?) (kW) (kvA)
(m?) (m?)
RESIDENCIAL RU-H lib 29 4520 5424 9,20 266,80 117
UNIFAMILIAR -riibre : : ’ ;
RC-C1 libre 6 9,20 55,20 24
RC-C2 libre 20 9,20 184,00 81
RESIDENCIAL 10 1 protegid 29 9,20 266,80 117
COLECTIVA “L Frotegida ’ 2
RC-C2 Protegida 8 9,20 73,60 32
NT-U1 8 9,20 73,60 32
EQ-PU (S5.GG) 751,29 1,00 751,29 0,100 75,13 50
EQUIPAMIENTO
EQ-PU (SS.LL) 1.444,72 1,00 1.444,72 0,100 144,47 95
ALUMBRADO PUBLICO 4,00 3
TOTALES 100 1.143,60 kW| 552 kVA

En todo caso, la definicién y caracteristicas exactas de la red de energia eléctrica se indicaran en el Proyecto
de Urbanizacién, donde se tendran en cuenta los Reglamentos de Media y Baja Tensidn, las Normas de la
Compaiiia suministradora y las NBE-ITB y NTE-IER.

Ademas, se cumple en el presente documento, lo prescrito en el art. 227 de las Normas Urbanisticas del
PGOU, referente a la red de energia eléctrica, a saber:
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- El célculo de las redes de distribucion de energia en baja tension se realizarad de acuerdo con lo
dispuesto en la normativa sectorial vigente.

- Sélo se admitiran tendidos aéreos de alta, media y baja tensién en suelo rustico. Para la aprobacion
de toda nueva actuacién de desarrollo urbanistico sera requisito indispensable que las redes de alta
y baja tension de la infraestructura eléctrica proyectada para el suministro de dicha actuacién,
contemple su realizacidn en subterraneo, dentro del documento de aprobacion y en el curso de la
ejecucion de la urbanizacién, salvo que discurran por los pasillos eléctricos definidos en los planes
de actuacioén.

- Asimismo, y dentro del citado documento de aprobacién de instrumentos de planeamiento y de
urbanizacion correspondientes, se contemplara que las lineas eléctricas aéreas de alta y baja tension
preexistentes dentro del perimetro de toda nueva actuacién urbanistica y en sus inmediaciones, se
pasen a subterraneas o se modifique su trazado, siempre que la modificacion pueda hacerse a través
de un pasillo eléctrico existente o que se defina en ese momento por la Administracién competente.
Dicho paso subterrdneo o modificacidon de trazado se realizard en el curso de la ejecucién de la
urbanizacién con el fin de que en ningin momento durante la construccién de las edificaciones
puedan producirse situaciones de falta de seguridad para las personas y las cosas.

Los centros de transformacién deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad privada y uso urbanistico
correspondiente, y su exterior armonizara con el caracter y edificacidon de la zona. Se procurara la integracion
de los centros de transformacién en la edificacién subterranea siempre que se resuelva su acceso directo

desde la via publica y su drenaje directo a la red de alcantarillado.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacidn sélo se admitira en urbanizaciones existentes
y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la prestacion del servicio
lo exijan. En este caso la utilizacion del suelo se realizard en precario, siendo por cuenta del propietario del

centro de transformacion todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

5.7.4  Alumbrado publico.

La red interior de alumbrado publico dispondra de un centro de mando y control situado anexo al centro de
transformacion CT-1 proyectado, de acuerdo con la normativa municipal del Ayuntamiento de San Andrés
del Rabanedo. Estara compuesta por farolas y luminarias de las mismas caracteristicas que las existentes en
el entorno del ambito.

La canalizacién eléctrica sera subterranea y se realizara con conductores de cobre protegidos por tubos de
PVC de 90 mm de didmetro.

Se desarrollaran las instalaciones de red de baja tensidon necesarias ajustandose a las reglamentaciones
vigentes y criterios particulares del Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo.

Se instalard un centro de mando adosado a uno de los centros de transformacién proyectados. Los Centros
de Mando cumpliran en todo momento las Normas establecidas en el PGOU de San Andrés del Rabanedo.
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Los baculos en todos los viarios del Sector seran similares a los de las calles limitrofes, de altura 10m, con
brazo y construidos en tubo de acero galvanizado, pintado en color verde y con puerta de registro en su base,
donde se montara caja de bornes y portafusibles; iran puestos a tierra por medio de red de tierra con cable
de cobre y picas de acero cobrizado de 2,00 m. Las luminarias y [dmparas serdn propias para instalacion de

lamparas de V.S.A.P

Todos los baculos se instalardn con sus correspondientes arquetas de paso y derivacién, con pica de tierra,

se evitaran las arquetas en los pasos peatonales rebajados de la red viaria.

En la zona verde (Espacio libre publico) junto a la “calle C”, se dispondran columnas troncocdnicas de 4m de

altura.

Las luminarias exteriores se disefiardn segln criterios establecidos en la “Guia para la reduccién del

resplandor luminoso nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion.

Deberan emplearse luminarias cerradas en las que la carcasa impida sobresalir al elemento refractor del
plano inferior de ésta, no superadndose el flujo hemisférico superior al establecido para su clasificacion de

Zona.

El conjunto de medidas propuestas esta enfocadas a la disminucién de la intensidad de luz, control del
momento de apagado, correcta altura y orientacién de los focos, todo ello para evitar la dispersion luminica

y el despilfarro de energia. Son:

- La orientacion de las luminarias no debe dirigirse hacia el exterior del sector, es decir, hacia la zona
contigua sin urbanizar.

- Instalacién de temporizadores programados para activar los focos de iluminacién exterior, que ird
variando en funcién de la estacién del afio y de la duracién del periodo diurno/nocturno.

Los valores de luminancia que se establecen tendrdn en cuenta el coeficiente de reflexion de los pavimentos.
Las lamparas que se utilicen deberdn permitir la suficiente discriminacién de los colores para no exigir un
alumbrado especial en las senales de trafico. En los cdlculos se emplearan fundamentalmente el criterio de
calidad de luminancias, uniformidades globales y longitudinales, deslumbramiento perturbador y relacién
con el entorno. Cuando esto no sea posible se utilizara el criterio de iluminancias. Los valores se consideran
como minimos en servicio con mantenimiento de la instalaciéon de alumbrado. A fin de mantener estos
niveles, se considerard un factor de depreciaciéon en funcién de los tipos de luminarias del proyecto y las

condiciones habituales de contaminacion del aire en San Andrés del Rabanedo.

En resumen, los niveles de iluminancias y luminancias deberdn estar incluidos entre los maximos admitidos
por la Ordenanza del I.D.A.E. Igualmente los materiales utilizados, estaran amparados en le misma en sus
especificaciones técnicas. La instalacidon de alumbrado se desarrollard en detalle con la redaccidn del Proyecto

de Urbanizacién.
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5.7.5 Red de telecomunicaciones.

La red de telecomunicaciones del ambito estard compuesta por red de telefonia y televisién por cable y
derivara de la red existente en la calle Via Lactea, a la que se conectaran las canalizaciones interiores del

ambito, de la forma que establezca la compaiiia suministradora.

La instalacidn se proyecta subterrdnea en zanja con tubo de P.V.C. de distintos diametros, comprendidos
entre 63-110mm protegido con hormigén.

No obstante, y en cumplimiento de lo prescrito en el Informe emitido con fecha 27 de junio de 2012 por la
Subdireccidon General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones, dependiente de la Direccién General
de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacidn; se garantizara la no discriminacién entre los
operadores y el mantenimiento de las condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual, en el

disefio de la red se preveran las necesidades de los diferentes operadores.

Asimismo, en el disefio de la red de telecomunicaciones se cumplimentara todo lo prescrito en la legislacion

en vigor, que es:

- Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones;

- Normas UNE de Infraestructuras para redes de telecomunicaciones 133100-1:2002; 133100-2:202;
133100-3:2002; 133100-4:2002 y 133100-5:2002;

- Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo;

- Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y las Ordenes ITC/1142/2010, de 29 de abril;
- ITC/1644/2011, de 10 de junio; e ITC/3538/2008, de 28 de noviembre.

En todo caso, en la redaccion del Proyecto de Urbanizacién y en la ejecucién de sus correspondientes obras,
se observaran las prescripciones incluidas en el Informe emitido por la Subdireccion General de Redes y

Operadores de Telecomunicaciones.

5.7.6 Red de gas.

La red de gas natural prevista para el desarrollo del ambito discurrird a través de los viarios interiores
proyectados, hasta conectar con las redes existentes en la calle Via Lactea y calle Jupiter. La red de gas natural,
con sus instalaciones de conduccion, regulacién y distribucion se proyecta con ajuste a las normas e
instrucciones de la companiia suministradora. Para el calculo y predimensionado de la red, se han considerado

los siguientes valores orientativos de potencia calorifica demandada:

- Uso Residencial  40.000 Kcal/h/viv
- Uso no residencial 70 Kcal/h/m3
- Coeficiente de simultaneidad 0,15 (sin calefaccion)

- Coeficiente de simultaneidad 0,30 (con calefaccién)
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Se instalaran valvulas de seccionamiento, con sus correspondientes arquetas, ademas de las que se instalen
en los puntos de conexidn segun prescripciones de Gas Natural, cuyas alternativas de suministro se indican
en plano de planta general. Ademas, se instalaran los venteos finales de linea, reducciones y elementos
necesarios para el correcto funcionamiento de la red, segin normas de Gas Natural.

La red discurrira por la calzada en las zonas de aparcamiento, préoxima al bordillo de acera. En los viales con
medianas y de mayor seccidn, se dispone red a ambos lados, a fin de evitar la realizacién de un ndmero
excesivo de cruces.

Segun la informacién suministrada por la compafiia suministradora, el abastecimiento y distribucion se realiza
en régimen de media presion tipo B, que corresponde a una presién maxima de trabajo de 4 bares, mediante
tuberias de polietileno de 63 y 110mm de didmetro exterior, dispuestas segun se especifica en el plano
esquematico de la red. De acuerdo con lo prescrito en el art. 228 de las Normas Urbanisticas del PGOU, el
suministro del servicio de gas natural cumplird las especificaciones de la normativa sectorial vigente y de las

compafiias suministradoras.

5.8 Jardineriay arbolado.

5.8.1 Jardineriay arbolado.
Se realizara el ajardinamiento de las zonas verdes definidas en la ordenacidn.

La plantacién se ha seleccionado a base de especies xeréfilas, y bien adaptadas al medio con resistencia al

medio climatico y edafoldgico y preferiblemente autéctonas o bien adaptadas a ambientes urbanos.

Se realizard en todas las zonas verdes un aporte de tierras vegetales, a fin de obtener un manto vegetal
Optimo, para asegurar la nascencia de las semillas que conformaran las praderas y el enraizamiento de las
especies arbdreas y arbustivas que integraran las zonas verdes, la tierra sera seleccionada, cribada, libre de

semillas y debera mezclarse con arena de rio y turba, a fin de conseguir el sustrato adecuado.

Asimismo, se realizardn las operaciones necesarias para la correcta ejecucidn y posterior desarrollo de las
especies vegetales que conformaran la reforestacion y plantacién de las zonas verdes adscritas, asi se abriran
los hoyos previamente a la plantacién para conseguir la meteorizacidn de las tierras; se aportaran abonos
orgdnicos e inorganicos con la tierra vegetal y en los hoyos de plantacidn, a fin de enriquecer el sustrato y
mejorar la textura y estructura del mismo.

El criterio general a tener en cuenta para la introduccidn de especies en los jardines serd el de mantener la
fisionomia de los alrededores, evitando introducir especies no adaptadas a la zona, o con aspectos claramente
diferenciados de la vegetacidn existente, para ello, se tendran en cuenta las caracteristicas del medio: suelo,
clima, vegetacidn existente y necesidades hidricas.
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5.9 Cuadro resumen de la ordenacion.

Superficie Residencial | Residencial | Otros usos

ZONA Superficie Ocupacién Altura

Libre |Proteg.

ORDENACION ORDENANZA Edif. libre protegida PB
m?2 % [JERIEE mZc mZc m?2c mZc viv. viv.
1 Residencial Colectiva Grado 1 |RC-C1 267,18 1,2% 203,61| fondo 12m B+ 814,44 610,83 203,61 0] 8
2 Residencial Colectiva Grado 1 |RC-C1 210,81 1,0% 155,17| fondo 12m B+l 465,51 310,34 155,17 0 4
3 Residencial Colectiva Grado 2 |RC-C2 383,05 1,7% 325,59 85% B+l 1.034,24 651,19 383,05 0 8
4.1 |Residencial Colectiva Grado 1 |RC-C1 512,63 2,3% 387,14| fondo 12m B+l 1.161,42 774,28 387,14 0] 10
a 4.2 |Residencial Unifamiliar RU-H 1.992,12 3.36061 9,0% 1.195,27 60% B+l 2.390,54 2.390,54 13 0
a3 Residencial Colectiva Grado 1 |RC-C1 635,58 : ’ 2,9% 273,58| fondo 12m B+l 820,74 490,16 330,58 0 6
i Residencial Colectiva Grado 1 |RC-C1 220,28 1,0% 203,40| fondo 12m B+ 813,60 593,32 220,28 6 0
5 Residencial Colectiva Grado 2 |RC-C2 1.197,74 5,4% 1.018,08 85% B+l 3.233,90 2.036,16 1.197,74 20 0
6 Residencial Unifamiliar RU-H 1.314,06 5,9% 788,44 60% B+l 1.576,87 1.576,87 8 0
7 Residencial Unifamiliar RU-H 1.213,56 5,5% 728,14 60% B+l 1.456,27 1.456,27 8 0
8 Nucleo Tradicional Urbano NT-U1l 310,66 0,0% 310,66| fondo 12m B+l 621,32 621,32 0 8
SUBTOTAL 8.257,67 5.589,08 14.388,85 8.053,17 3.458,12 2.877,57 55 45
9 [servicios urbanos (CTs) [sL-su 89,03 0,4% 0,00
SUBTOTAL LUCRATIVO 8.346,70 37,7% 14.388,85 14.388,85 100
SS.GG. IEquipamientos IEQ—PU 751,29 3,4%
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 751,29 3,4%
Espacios Libres Publicos EL 3.238,42 14,6%
SS.LL. Equipamientos EQ-PU 1.441,37 6,5%
Vias publicas y serv. urbanos SL-VI 8.367,32 37,8%
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 13.047,11 58,9%
SUBTOTAL RESERVAS 13.798,40 62,3%
TOTAL 22.145,10 100%
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| SECCION I1l. NORMATIVA |

| 6. CONCEPTOS GENERALES |

6.1 Objetoyfundamento de estas Normas.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 136.2.b, se redactan las presentes Normas Particulares con objeto
de “recoger las determinaciones escritas del Estudio de Detalle a las que se otorgue cardcter normativo,
organizadas en Ordenanzas de Uso del Suelo que incluyan todas las determinaciones sobre regulacion de los

usos y tipologias edificatorias permitidos”.

6.2 Contenido y régimen subsidiario.

Su contenido se ajusta a las determinaciones bdsicas de ordenacién del PGOU de San Andrés del Rabanedo
en el Sector SUNC-16.

Todo lo no previsto en el presente Estudio de Detalle se regulara de forma complementaria y subsidiaria por
el PGOU de San Andrés del Rabanedo.

6.3 Ambito de aplicacién y vigencia.

Su dmbito de aplicacidn se circunscribe al Sector SUNC-16 del PGOU de San Andrés del Rabanedo.

La entrada en vigor del Estudio de Detalle se iniciara al dia siguiente de la publicacion del acuerdo de
aprobacién definitiva en el BOCYL, con los requisitos establecidos en el art. 61 de la Ley 5/99 de Urbanismo

de Castilla y Ledn.

6.4 Competencias e interpretaciones.

Las competencias que se derivan de estas Normas, asi como sus interpretaciones, las asumira el
Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo. Sera de aplicacién el art. 8 de las NN.UU. sobre prevalencia e

interpretacién documental.

6.5 Terminologia de conceptos.

A los fines previstos en las presentes Normas, cuantas veces se empleen los distintos conceptos de

ordenacidén tendran el significado y definicién que se expresa en el PGOU que desarrolla.
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7. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. NORMATIVA.

7.1 Normativa de aplicacién general.

Tendra aplicacidn subsidiaria y complementaria el PGOU en todo aquello que no se encuentre regulado por

el presente documento. No obstante, se citan de forma expresa, a continuacién, los titulos del Libro Il

Normativa y Anexos a la normativa. Parte I. Normativa Urbanistica del PGOU de aplicacidon con caracter

general en el sector SUNC-16.

- Titulo Il. Desarrollo del Plan General.

- Titulo lll. Régimen de los Sistemas Generales.

- Titulo VI. Normas Generales de los Usos.

- Titulo VII. Condiciones Generales de la Edificacidn.

- Titulo VIII. Condiciones Generales de la Urbanizacion.

- Titulo IX. Condiciones Particulares en Suelo Urbano.

7.2 Calificacion del suelo.

El art. 94 del RUCyL establece los elementos comprensivos de la calificacién urbanistica, que son a su vez los

que se han definido en el presente Estudio de Detalle y se enumeran a continuacién:

- Asignacién del uso pormenorizado, indicando los usos admisibles, quedando prohibidos los demas.

- Asignacién de la intensidad de uso o edificabilidad, que se expresa en forma numérica en m?

construidos.

- Asignacién de la tipologia edificatoria.

- Regulacién de cada uno de los usos pormenorizados, parametros de intensidad de uso y tipologias

edificatorias.

A los efectos de aplicacidon de estas Normas, el ambito territorial de este Estudio de Detalle se divide en las

siguientes zonas de ordenacién detallada, clasificadas en funcion de si son suelos de cesidn o lucrativos. Estas

zonas de ordenacién estan definidas en el presente Estudio de Detalle de la siguiente forma:

- Gréficamente en el plano 05. Ordenacién Detallada.

- Cuantitativamente en el cuadro resumen de ordenacion incluido en la Seccion | de la Memoria.

- Cualitativamente a través de las condiciones particulares establecidas en esta seccidn.

El Estudio de Detalle remite cada una de las zonas de ordenacion detallada a las Ordenanzas de Edificacion

del PGOU, y en el caso de los suelos destinados a servicios urbanos y a sistemas locales de red viaria, define

las condiciones especificas atendiendo tanto a lo establecido en el PGOU como a la legislacién vigente. Son

las que se enumeran a continuacion:

ARROQUIA

abogados

PREIEAVER
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- Ordenanza NT: Nucleo Tradicional. Titulo IX. Capitulo Il. Seccién 12 de las NN.UU.
o NT-U1: Nucleo tradicional urbano en grado 1.

- Ordenanza RU: Edificacion de Vivienda Unifamiliar. Titulo IX. Capitulo Il. Seccidn 22 de las NN.UU.
o RU-H: Residencial Unifamiliar en Hilera.

- Ordenanza RC: Edificacion Residencial Colectiva. Titulo IX. Capitulo Il. Seccidn 32 de las NN.UU.
o RC-C1: Edificacién en manzana cerrada con patio de manzana.
o RC-C2: Edificacién en manzana cerrada sin patio de manzana.

- Ordenanza EQ: Equipamientos. Titulo IX. Capitulo II. Seccién 52 de las NN.UU.
o EQ-PU: Equipamiento publico.

- Ordenanza EL: Espacios Libres Publicos. Titulo IX. Capitulo Il. Seccion 62 de las NN.UU.

- Ordenanza SI-SU: Servicios Urbanos. Segun Estudio de Detalle.

- Ordenanza SL-VI: Sistema Local de Red Viaria. Segun Estudio de Detalle.

7.3 Condiciones particulares de las zonas de ordenacidn detallada.

Las ordenanzas de aplicacién en cada una de las zonas de ordenacidn detallada son las que estan recogidas
en el plano 05. Ordenacién Detallada, y se corresponden con las establecidas en el Capitulo Il. Ordenanzas de
la Edificacion del Libro Ill. Normativa y Anexos a la Normativa del PGOU de San Andrés del Rabanedo. En el
Estudio de Detalle, se asignan de forma expresa para cada una de las zonas de ordenacién detallada
lucrativas, enumeradas como “Z” los parametros de intensidad de uso (edificabilidad maxima) y las
condiciones especificas relativas al régimen de usos y volumen, en su caso. El resto de determinaciones de
aplicacién serdn las que se incluyen en cada Ordenanza de la Edificacién del PGOU.

A continuacion, se han incluido las determinaciones especificas de aplicacion a cada zona de ordenacién
detallada “Z”, siendo de aplicacién en lo no especificado, las determinaciones contenidas en las Ordenanzas

del PGOU que en cada caso sean de aplicacion.

7.3.1 Zona de ordenacion detallada Z 1.

Se establecen a continuacion las siguientes determinaciones especificas para los suelos identificados en el

plano de ordenacion detallada P-05 con el codigo Z 1.

Ordenanza de aplicacién.

Ordenanza RC-C1. Edificacion Residencial Colectiva, grado 1. Edificacién en manzana cerrada con patio de

manzana.
Edificabilidad.

La edificabilidad méaxima asignada es de 814,44 mZc.
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Altura.

La altura maxima permitida sera de 13 metros, con un nimero maximo de plantas sobre rasante de 4 (B+lIl).

Condiciones de uso.

El uso predominante sera el de vivienda en categoria 22 (plurifamiliar) y los compatibles los sefialados en el
art. 277 de la ordenanza de edificacién del PGOU.

indice de variedad de uso. La edificacién en planta baja se debera destinar a otros usos compatibles distintos

del residencial de entre los admitidos, con una superficie edificable maxima de 203,61 mZc.

Viviendas de proteccidn publica. Las viviendas con algun tipo de proteccidn publica que se materialicen en
esta zona de ordenacién, con independencia de las condiciones de ordenacién sefialadas en las presentes
ordenanzas, deberan adecuar su edificacidn a las normas sectoriales que sobre la materia sean de aplicacion
en cada caso. La edificabilidad que se destinara a vivienda protegida sera de 610,83 m2c, segun se indica en
el cuadro resumen de la ordenacidn.

Numero maximo de viviendas.

Se podran construir un maximo de 8 viviendas, segun se indica en el cuadro resumen de la ordenacidn.

Resto de parametros reguladores.

En lo no recogido explicitamente en las presentes ordenanzas, serdn de aplicacién las condiciones reguladas
en la Ordenanza de edificacion RC-C1 (Edificacion Residencial Colectiva, grado 1), incluidas en el Titulo IX.
Capitulo Il. Seccidn 32 de las NN.UU. del PGOU.

La cuantificacion especifica para estos suelos de los parametros de intensidad de uso, variedad de uso,
numero de viviendas (libres y protegidas) esta incluida en el cuadro resumen de la ordenacion (documento |.
Memoria del presente Estudio de Detalle). En caso de discrepancia entre los datos incluidos en la presente
ordenanza de edificacidn y los contenidos en el cuadro resumen, prevalecerdn los de este ultimo.

7.3.2 Zona de ordenacion detallada Z 2.

Se establecen a continuacion las siguientes determinaciones especificas para los suelos identificados en el

plano de ordenacion detallada P-05 con el codigo Z 2.

Ordenanza de aplicacién.

Ordenanza RC-C1. Edificacion Residencial Colectiva, grado 1. Edificacién en manzana cerrada con patio de

manzana.
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Edificabilidad.

La edificabilidad méaxima asignada es de 465,51 mZc.

Altura.

La altura maxima permitida sera de 10 metros, con un nimero maximo de plantas sobre rasante de 3 (B+ll).

Condiciones de uso.

El uso predominante sera el de vivienda en categoria 22 (plurifamiliar) y los compatibles los sefialados en el
art. 277 de la ordenanza de edificacidn del PGOU.

indice de variedad de uso. La edificacién en planta baja se debera destinar a otros usos compatibles distintos

del residencial de entre los admitidos, con una superficie edificable maxima de 155,17 mZc.

Viviendas de proteccidn publica. Las viviendas con algun tipo de proteccidn publica que se materialicen en
esta zona de ordenacién, con independencia de las condiciones de ordenacién sefialadas en las presentes
ordenanzas, deberan adecuar su edificacidn a las normas sectoriales que sobre la materia sean de aplicacion
en cada caso. La edificabilidad que se destinara a vivienda protegida sera de 310,34 m2c, segun se indica en
el cuadro resumen de la ordenacidn.

Numero maximo de viviendas.

Se podran construir un maximo de 4 viviendas, segun se indica en el cuadro resumen de la ordenacidn.

Resto de parametros reguladores.

En lo no recogido explicitamente en las presentes ordenanzas, serdn de aplicacién las condiciones reguladas
en la Ordenanza de edificacion RC-C1 (Edificacion Residencial Colectiva, grado 1), incluidas en el Titulo IX.
Capitulo Il. Seccidn 32 de las NN.UU. del PGOU.

La cuantificacion especifica para estos suelos de los parametros de intensidad de uso, variedad de uso,
numero de viviendas (libres y protegidas) esta incluida en el cuadro resumen de la ordenacion (documento |.
Memoria del presente Estudio de Detalle). En caso de discrepancia entre los datos incluidos en la presente
ordenanza de edificacidn y los contenidos en el cuadro resumen, prevalecerdn los de este ultimo.

7.3.3  Zona de ordenacion detallada Z 3.

Se establecen a continuacion las siguientes determinaciones especificas para los suelos identificados en el

plano de ordenacion detallada P-05 con el codigo Z 3.

.’1|nu{.n1u\ SoLUcIONES URBANAS, S.L.



normativa

Estudio de Detalle del SUNC-16. Trobajo del Camino. DOCUMENTO I

San Andrés del Rabanedo (Le6n) pag. 53 de 67

Ordenanza de aplicacidn.

Ordenanza RC-C2. Edificacién Residencial Colectiva, grado 2. Edificacién en manzana cerrada sin patio de

manzana.

Edificabilidad.

La edificabilidad maxima asignada es de 1.034,24 mZc.

Altura.

La altura maxima permitida serd de 10 metros, con un nimero maximo de plantas sobre rasante de 3 (B+ll).

Condiciones de uso.

El uso predominante sera el de vivienda en categoria 22 (plurifamiliar) y los compatibles los sefialados en el
art. 277 de la ordenanza de edificacion del PGOU.

indice de variedad de uso. La edificacién en planta baja se debera destinar a otros usos compatibles distintos
del residencial de entre los admitidos, con una superficie edificable maxima de 383,05 mZc.

Viviendas de proteccidén publica. Las viviendas con algun tipo de proteccion publica que se materialicen en
esta zona de ordenacidn, con independencia de las condiciones de ordenacién sefialadas en las presentes
ordenanzas, deberan adecuar su edificacidn a las normas sectoriales que sobre la materia sean de aplicacién
en cada caso. La edificabilidad que se destinard a vivienda protegida serd de 651,19 m?2c, seguin se indica en

el cuadro resumen de la ordenacion.

Numero maximo de viviendas.

Se podran construir un maximo de 8 viviendas, segun se indica en el cuadro resumen de la ordenacion.

Resto de parametros reguladores.

En lo no recogido explicitamente en las presentes ordenanzas, seran de aplicacion las condiciones reguladas
en la Ordenanza de edificacion RC-C2 (Edificacion Residencial Colectiva, grado 2), incluidas en el Titulo IX.
Capitulo Il. Seccién 32 de las NN.UU. del PGOU.

La cuantificacién especifica para estos suelos de los parametros de intensidad de uso, variedad de uso,
numero de viviendas (libres y protegidas) esta incluida en el cuadro resumen de la ordenacion (documento |.
Memoria del presente Estudio de Detalle). En caso de discrepancia entre los datos incluidos en la presente

ordenanza de edificacién y los contenidos en el cuadro resumen, prevaleceran los de este ultimo.
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7.3.4 Zonade ordenacion detallada Z 4.1.

Se establecen a continuacion las siguientes determinaciones especificas para los suelos identificados en el

plano de ordenacion detallada P-05 con el cddigo Z 4.1.

Ordenanza de aplicacién.

Ordenanza RC-C1. Edificacion Residencial Colectiva, grado 1. Edificacién en manzana cerrada con patio de

manzana.

Edificabilidad.

La edificabilidad méxima asignada es de 1.161,42 m?%c.

Altura.

La altura maxima permitida sera de 10 metros, con un nimero maximo de plantas sobre rasante de 3 (B+ll).

Condiciones de uso.

El uso predominante sera el de vivienda en categoria 22 (plurifamiliar) y los compatibles los sefialados en el
art. 277 de la ordenanza de edificacidn del PGOU.

indice de variedad de uso. La edificacién en planta baja se debera destinar a otros usos compatibles distintos

del residencial de entre los admitidos, con una superficie edificable maxima de 387,14 mZc.

Viviendas de proteccidn publica. Las viviendas con algun tipo de proteccidn publica que se materialicen en
esta zona de ordenacién, con independencia de las condiciones de ordenacién sefialadas en las presentes
ordenanzas, deberan adecuar su edificacidn a las normas sectoriales que sobre la materia sean de aplicacion
en cada caso. La edificabilidad que se destinara a vivienda protegida sera de 774,28 m2c, segun se indica en
el cuadro resumen de la ordenacidn.

Numero maximo de viviendas.

Se podran construir un maximo de 10 viviendas, segun se indica en el cuadro resumen de la ordenacion.

Resto de parametros reguladores.

En lo no recogido explicitamente en las presentes ordenanzas, serdn de aplicacién las condiciones reguladas
en la Ordenanza de edificacion RC-C1 (Edificacion Residencial Colectiva, grado 1), incluidas en el Titulo IX.
Capitulo Il. Seccidn 32 de las NN.UU. del PGOU.
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La cuantificacion especifica para estos suelos de los parametros de intensidad de uso, variedad de uso,
numero de viviendas (libres y protegidas) esta incluida en el cuadro resumen de la ordenacion (documento |.
Memoria del presente Estudio de Detalle). En caso de discrepancia entre los datos incluidos en la presente
ordenanza de edificacidn y los contenidos en el cuadro resumen, prevalecerdn los de este ultimo.

7.3.5 Zona de ordenacion detallada Z 4.2.

Se establecen a continuacion las siguientes determinaciones especificas para los suelos identificados en el

plano de ordenacion detallada P-05 con el cddigo Z 4.2.

Ordenanza de aplicacién.

Ordenanza RU-H. Edificacion de vivienda unifamiliar en hilera.

Edificabilidad.

La edificabilidad maxima asignada es de 2.390,54 mZc.

Altura.

La altura maxima permitida sera de 7,50 metros, con un nimero maximo de plantas sobre rasante de 2 (B+l).

Condiciones de uso.

El uso predominante serd el de vivienda en categoria 12 (unifamiliar) y los compatibles los sefialados en el
art. 261 de la ordenanza de edificacion del PGOU.

Numero maximo de viviendas.

Se podran construir un maximo de 13 viviendas, segun se indica en el cuadro resumen de la ordenacion.

Resto de parametros reguladores.

En lo no recogido explicitamente en las presentes ordenanzas, serdn de aplicacién las condiciones reguladas
en la Ordenanza de edificacién RU-H (Edificacién de vivienda unifamiliar en hilera), incluidas en el Titulo IX.
Capitulo Il. Seccidn 22 de las NN.UU. del PGOU.

La cuantificacion especifica para estos suelos de los parametros de intensidad de uso, variedad de uso,
numero de viviendas (libres y protegidas) esta incluida en el cuadro resumen de la ordenacion (documento |.
Memoria del presente Estudio de Detalle). En caso de discrepancia entre los datos incluidos en la presente
ordenanza de edificacidn y los contenidos en el cuadro resumen, prevalecerdn los de este ultimo.
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7.3.6  Zona de ordenacion detallada Z 4.3.

Se establecen a continuacion las siguientes determinaciones especificas para los suelos identificados en el

plano de ordenacion detallada P-05 con el cddigo Z 4.3.

Ordenanza de aplicacién.

Ordenanza RC-C1. Edificacion Residencial Colectiva, grado 1. Edificacién en manzana cerrada con patio de

manzana.

Edificabilidad.

La edificabilidad méxima asignada es de 1.634,34 m?%c.

Altura.

La altura maxima permitida sera de 10 metros, con un nimero maximo de plantas sobre rasante de 3 (B+Il)
y de 13 metros, con un nimero maximo de plantas sobre rasante de 4 (B+lll). La linea limite de altura maxima
se ajustard a la definida en el plano de ordenacion detallada P-05.

Condiciones de uso.

El uso predominante sera el de vivienda en categoria 22 (plurifamiliar) y los compatibles los sefialados en el
art. 277 de la ordenanza de edificacidn del PGOU.

indice de variedad de uso. La edificacién en planta baja se debera destinar a otros usos compatibles distintos

del residencial de entre los admitidos, con una superficie edificable maxima de 550,86 mZc.

Viviendas de proteccidn publica. Las viviendas con algun tipo de proteccidn publica que se materialicen en
esta zona de ordenacién, con independencia de las condiciones de ordenacién sefialadas en las presentes
ordenanzas, deberan adecuar su edificacidn a las normas sectoriales que sobre la materia sean de aplicacion
en cada caso. La edificabilidad que se destinara a vivienda protegida sera de 490,16 m2c, segun se indica en
el cuadro resumen de la ordenacidn.

Numero maximo de viviendas.

Se podran construir un maximo de 12 viviendas, debiendo destinarse a vivienda protegida 6 de ellas, segun
se indica en el cuadro resumen de la ordenacién.
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Resto de parametros reguladores.

En lo no recogido explicitamente en las presentes ordenanzas, serdn de aplicacién las condiciones reguladas
en la Ordenanza de edificacion RC-C1 (Edificacion Residencial Colectiva, grado 1), incluidas en el Titulo IX.
Capitulo Il. Seccidn 32 de las NN.UU. del PGOU.

La cuantificacion especifica para estos suelos de los parametros de intensidad de uso, variedad de uso,
numero de viviendas (libres y protegidas) esta incluida en el cuadro resumen de la ordenacion (documento |.
Memoria del presente Estudio de Detalle). En caso de discrepancia entre los datos incluidos en la presente
ordenanza de edificacidn y los contenidos en el cuadro resumen, prevalecerdn los de este ultimo.

7.3.7 Zona de ordenacion detallada Z 5.

Se establecen a continuacion las siguientes determinaciones especificas para los suelos identificados en el

plano de ordenacion detallada P-05 con el cddigo Z 5.

Ordenanza de aplicacién.

Ordenanza RC-C2. Edificacion Residencial Colectiva, grado 2. Edificacién en manzana cerrada sin patio de

manzana.

Edificabilidad.

La edificabilidad méxima asignada es de 3.233,90 m?%c.

Altura.

La altura maxima permitida sera de 10 metros, con un nimero maximo de plantas sobre rasante de 3 (B+ll).

Condiciones de uso.

El uso predominante sera el de vivienda en categoria 22 (plurifamiliar) y los compatibles los sefialados en el
art. 277 de la ordenanza de edificacidn del PGOU.

indice de variedad de uso. La edificacién en planta baja se debera destinar a otros usos compatibles distintos

del residencial de entre los admitidos, con una superficie edificable maxima de 1.197,74 mZc.

Numero maximo de viviendas.

Se podran construir un maximo de 20 viviendas, segun se indica en el cuadro resumen de la ordenacion.
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Resto de parametros reguladores.

En lo no recogido explicitamente en las presentes ordenanzas, serdn de aplicacién las condiciones reguladas
en la Ordenanza de edificacion RC-C2 (Edificacion Residencial Colectiva, grado 2), incluidas en el Titulo IX.
Capitulo Il. Seccidn 32 de las NN.UU. del PGOU.

La cuantificacion especifica para estos suelos de los parametros de intensidad de uso, variedad de uso,
numero de viviendas (libres y protegidas) esta incluida en el cuadro resumen de la ordenacion (documento |.
Memoria del presente Estudio de Detalle). En caso de discrepancia entre los datos incluidos en la presente
ordenanza de edificacidn y los contenidos en el cuadro resumen, prevalecerdn los de este ultimo.

7.3.8 Zona de ordenacion detallada Z 6.

Se establecen a continuacion las siguientes determinaciones especificas para los suelos identificados en el

plano de ordenacion detallada P-05 con el codigo Z 6.

Ordenanza de aplicacién.

Ordenanza RU-H. Edificacion de vivienda unifamiliar en hilera.

Edificabilidad.

La edificabilidad maxima asignada es de 1.576,87 mZc.

Altura.

La altura maxima permitida sera de 7,50 metros, con un nimero maximo de plantas sobre rasante de 2 (B+l).

Condiciones de uso.

El uso predominante serd el de vivienda en categoria 12 (unifamiliar) y los compatibles los sefialados en el
art. 261 de la ordenanza de edificacion del PGOU.

Numero maximo de viviendas.

Se podran construir un maximo de 8 viviendas, segun se indica en el cuadro resumen de la ordenacidn.

Resto de parametros reguladores.

En lo no recogido explicitamente en las presentes ordenanzas, serdn de aplicacién las condiciones reguladas
en la Ordenanza de edificacién RU-H (Edificacién de vivienda unifamiliar en hilera), incluidas en el Titulo IX.
Capitulo Il. Seccidn 22 de las NN.UU. del PGOU.

.’1|\w{.niu\ SoLUcIONES URBANAS, S.L.



normativa

Estudio de Detalle del SUNC-16. Trobajo del Camino. DOCUMENTO I

San Andrés del Rabanedo (Le6n) pag. 59 de 67

La cuantificacion especifica para estos suelos de los parametros de intensidad de uso, variedad de uso,
numero de viviendas (libres y protegidas) esta incluida en el cuadro resumen de la ordenacion (documento |.
Memoria del presente Estudio de Detalle). En caso de discrepancia entre los datos incluidos en la presente
ordenanza de edificacidn y los contenidos en el cuadro resumen, prevalecerdn los de este ultimo.

7.3.9 Zona de ordenacion detallada Z 7.

Se establecen a continuacion las siguientes determinaciones especificas para los suelos identificados en el

plano de ordenacion detallada P-05 con el codigo 2 7.

Ordenanza de aplicacién.

Ordenanza RU-H. Edificacion de vivienda unifamiliar en hilera.

Edificabilidad.

La edificabilidad maxima asignada es de 1.456,27 mZc.

Altura.

La altura maxima permitida sera de 7,50 metros, con un nimero maximo de plantas sobre rasante de 2 (B+l).

Condiciones de uso.

El uso predominante serd el de vivienda en categoria 12 (unifamiliar) y los compatibles los sefialados en el
art. 261 de la ordenanza de edificacion del PGOU.

Numero maximo de viviendas.

Se podran construir un maximo de 8 viviendas, segun se indica en el cuadro resumen de la ordenacidn.

Resto de parametros reguladores.

En lo no recogido explicitamente en las presentes ordenanzas, serdn de aplicacién las condiciones reguladas
en la Ordenanza de edificacién RU-H (Edificacién de vivienda unifamiliar en hilera), incluidas en el Titulo IX.
Capitulo Il. Seccidn 22 de las NN.UU. del PGOU.

La cuantificacion especifica para estos suelos de los parametros de intensidad de uso, variedad de uso,
numero de viviendas (libres y protegidas) esta incluida en el cuadro resumen de la ordenacion (documento |.
Memoria del presente Estudio de Detalle). En caso de discrepancia entre los datos incluidos en la presente
ordenanza de edificacidn y los contenidos en el cuadro resumen, prevalecerdn los de este ultimo.
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7.3.10 Zona de ordenacion detallada Z 8.

Se establecen a continuacion las siguientes determinaciones especificas para los suelos identificados en el

plano de ordenacion detallada P-05 con el codigo Z 8.

Ordenanza de aplicacién.

Ordenanza NT-U1. Nucleo tradicional en tipologia urbano, grado 1.

Edificabilidad.

La edificabilidad maxima asignada es de 621,32 mZc.

Altura.

La altura maxima permitida sera de 7,50 metros, con un nimero maximo de plantas sobre rasante de 2 (B+l).

Condiciones de uso.

El uso predominante sera el de vivienda en categoria 22 (plurifamiliar) y los compatibles los sefialados en el
art. 251 de la ordenanza de edificacion del PGOU.

Viviendas de proteccién publica. Las viviendas con algun tipo de proteccion publica que se materialicen en
esta zona de ordenacidn, con independencia de las condiciones de ordenacién sefialadas en las presentes
ordenanzas, deberan adecuar su edificacidn a las normas sectoriales que sobre la materia sean de aplicacién
en cada caso. La edificabilidad que se destinard a vivienda protegida serd de 621,32 m?c, seguin se indica en

el cuadro resumen de la ordenacion.

Numero maximo de viviendas.

Se podran construir un maximo de 8 viviendas, segun se indica en el cuadro resumen de la ordenacion.

Resto de parametros reguladores.

En lo no recogido explicitamente en las presentes ordenanzas, seran de aplicacion las condiciones reguladas
en la Ordenanza de edificacién NT-U1 (Ndcleo tradicional en tipologia urbano, grado 1), incluidas en el Titulo
IX. Capitulo Il. Seccidn 12 de las NN.UU. del PGOU.

La cuantificacién especifica para estos suelos de los parametros de intensidad de uso, variedad de uso,
numero de viviendas (libres y protegidas) esta incluida en el cuadro resumen de la ordenacion (documento .
Memoria del presente Estudio de Detalle). En caso de discrepancia entre los datos incluidos en la presente

ordenanza de edificacién y los contenidos en el cuadro resumen, prevaleceran los de este ultimo.
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7.3.11 Zona de ordenacion detallada Z 9. Servicios urbanos (SI-SU).

Se establecen a continuacion las siguientes determinaciones especificas para los suelos identificados en el

plano de ordenacion detallada P-05 con el cddigo SI-SU.

Corresponden a superficies de dominio privado, destinadas al alojamiento de los elementos
infraestructurales, tales como centros de transformacion. Tienen cardcter privativo de la titularidad a los
afectos de su disposicién a favor de la compaiiia suministradora.

Condiciones de aplicacién.

Las condiciones de implantacion del sistema vendran dadas en funcion de las necesidades del servicio.

No se definen retranqueos a calle ni a linderos. No se define ni parcela minima ni frente minimo a viario. No
se establece condicion de ocupacion maxima. En todo caso se respetaran las parcelaciones que resulten de
los Proyectos de Reparcelacidon que se aprueben.

Para su implantacion en superficie, los equipos deberan disponerse garantizando una adecuada integracion
urbana, debiendo preverse, si fuera necesario, una envolvente arquitecténica que asegure un correcto

impacto ambiental y estético.

En estas superficies la edificabilidad no computa como edificabilidad lucrativa, por estar destinada a

elementos de infraestructura.

Condiciones de uso.

El uso predominante sera el de dotacional de servicios urbanos, con las condiciones que se establecen en los
art. 130y 227 de las NN.UU. del PGOU.

Condiciones singulares.

La localizacién exacta de los centros de transformacion se definira en el Proyecto de Reparcelacion, sin que
ello suponga modificacidn del presente Estudio de Detalle ni del Proyecto de Urbanizacion que lo desarrolle.
La modificacidn de la ubicacién de los CTs no deberd acarrear ninguna alteracion en las superficies netas de
ninguno de los usos del presente Estudio de Detalle.

7.3.12 Zona de ordenacion detallada SS.LL. Equipamientos (EQ-PU).

En los suelos identificados en el plano de ordenacion detallada P-05 con el cddigo SS.LL. EQ-PU, sera de
aplicacién la regulacion establecida en el Titulo IX. Capitulo Il. Seccién 52 de las NN.UU. del PGOU. Su uso

principal serd el dotacional.
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7.3.13 Zona de ordenacion detallada SS.LL. Espacios libres publicos (EL).

En los suelos identificados en el plano de ordenacién detallada P-05 con el cddigo SS.LL. EL, serd de aplicacién
la regulacion establecida en el Titulo IX. Capitulo II. Seccion 62 de las NN.UU. del PGOU. Su uso principal sera

el dotacional de espacios libres publicos.

7.3.14 Zona de ordenacion detallada SS.LL. Vias publicas y servicios urbanos (SL-VI).

En los suelos identificados en el plano de ordenacidn detallada P-05 con el cédigo SS.LL. SL-VI, sera de
aplicacién la regulacién establecida en el Titulo VIII. Capitulo Il. Seccién 12 de las NN.UU. del PGOU.

Condiciones de uso.

Su uso principal sera el dotacional de vias publicas y serdn compatibles los de aparcamiento y servicios
urbanos.

.’ll)().‘[.lnh)\ SoLUcIONES URBANAS, S.L.
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| SECCION IV. RESUMEN EJECUTIVO |

| 8. RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SUNC-16 EN TROBAJO DEL CAMINO. |

El presente documento se redacta en cumplimiento tanto del art. 11.3 del Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, como del articulo 136 del RUCyL,
cuyo contenido se reproduce a continuacion:

Articulo 136. Documentacion.

(...) “En todo caso deben contener una memoria vinculante donde se expresen y justifiquen sus objetivos y
propuestas de ordenacion, y se incluya un «resumen ejecutivo» que sefiale los admbitos donde la nueva
ordenacion altere la vigente, con un plano de su situacion e indicacion del alcance de dicha alteracion, asi
como, en su caso, los dmbitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la tramitacion de otros
procedimientos, indicando la duracion de la suspension”.

8.1 Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente

El presente Estudio de Detalle, como instrumento de desarrollo urbanistico, se limita a establecer los
pardmetros de ordenacion detallada que no fueron definidos en el PGOU, respetando en todo caso las
determinaciones de ordenacion general que el planeamiento general establecié para el ambito SUNC-16. Su
superficie es de 22.145,43 m?s y la delimitacidn es la de la imagen adjunta:

L]

-

-

PR LY " e :

Plano de situacion del ambito. Elaboracién propia.

La delimitacion del ambito esta recogida en el plano RE-01 que se incluye a continuacién del siguiente punto.

abogados SoLucIONES URSANAS, S.L.
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Se trata por tanto de un desarrollo complementario y compatible con la ordenacién general establecida por

el PGOU, entendiéndose que no se estd alterando ésta en ningun caso en el dmbito del sector objeto del

documento. A continuacion, se incluye la ficha del PGOU con las determinaciones de ordenacion general:

Excmo. Apuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ovdenacién Urbana. Documento de Aprobacidn Definitiva.

Aiio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

_, SUPERFICIE TOTAL (55) SUPERFICIE NETA (S0) HOAS 12000 EN GUE SE LOGALIZA
i (o de o s n o coiorsegin | o e xcynto b gt :
CESsEN :L‘}gfgo""‘ DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION SUNG 18 estinads  Sisamas Cansrales
‘ 22.14543 2139417 32
ORDENACION | Desarollo infegral do un area intersticial situada al norte dal nicleo de Trobajo del Camino. La o o
ordanacion debara asegurar Ia continuidad e la trama y I conexion viaria nacesaria tanto con R TE . i Ll
Ia5 ztnas oMo GoN ¢l seclor SUZ 04 RESIDENCIAL | VIVIENDA 2 CAT | Segin Régimen Gensra ds Usus, | Segan Regmsn General de Us
URBANIZACION | Se complelara la red viaria exstents para dolarla 0o funcionalidad, $o prolongaran asi las
calles upiler, Frbiardo Conlreras y Froperaror hasta cerrar la frams urbana, Se garantizar la
6n s I calle Eduartlo Conlreras haci el SUZ 04,
EDIFIGAGION DENSIDAD MAXINA GENSIDAD MINIMA | INTEGRAGION
(53] Fsimismo, con ol objoliva g asegurar una adecuada mezda d6 158 on 13 DENSIDAD DE EDIFIGACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL =
cumplimicnto del articulo 86 2 d) del RUCYL se destinard al menos un 20% de a cdfiesbiidad TOTAL
luoretiva fotal a ofra saria do U=ns distintos del uso global, By bs términos indicados an al INDICE | 8TIMAD O™ NDICE | yora | INDICE | jpice | qoTaL TOTAL
ol ! BRUTO | i extisesos BRUTO METO™ i
cuado general de caracleristicas. Bl A o (n*minn: | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
o sl fcabien o i ki | 0T RG0S r ot
PLAZOS Drdammon defallada (art. 80 1c 4) 2 afos lucrativos! m? st da [ S ds [0 bl ¥ e
jento e deberss fart. 48 del RUCYL ) 4 afios Pt ok sy | st | Ry S )
f
14.384,53 0,87282 50 1no 81,76578 30 84 30 3,454,589
ol 5 ot 5E5 s mot g 3 TS b e T G
RED VIARIA Y El viario de caractar local provera las conexiones nacesarias con ol sector SUZ 04 da forma i e Tl gl e e o o e ar Yl e
APARCAMIENTOS | que 5@ intagre el nikleo s Trobago con s tuisvas desarollos, £ la medida de o posible se Eefoanta il o
aprovestiaran baminos existentes, Ia e 1a calle e las Arribas. cimis i ol d= stk o o cndanes
ESPACIOS Los sistermnas s dp espacios libres daberan quedar inlegrados an fa Aueva trama s .o foacki
LIBRES svitando los espacios libres de bonde de cardcter residusl. an fos Planes Disciores da Vvienda v-g6mise, nomathe qus los desero's,
EQUIPAMIENTOS | 5o prov un Sistema General da Fquipamienios (SG-VF-NC 18] al noreste del sector
SERVICIOS
URBANOS
RED VIARIA FERROVIARIDS | ESPACIOSLIBRES | EQUIFAIENTOS | SERVICIOS TOTALES.
(nfs) ('s) (i) (ifs) REANDS (151 n's)
i a 751,26 0 751,25
~Se SHATAN a8 reas 06 MAyor doNSidad en 1a 7Gna SUr 461 Sector, JUnto. &l ACIG 08 T IODAD. OUSERVACIONES, Aniinas o d A o0 707G RUCIL 50 A0 or ety 7 UBeasin S5ores 1 o JHrs qonersss
- En lu nueva ordenacion se ntegraran las viviendas existentes que se deseen conservar Adamis, 'y d62euera oo In setalaco;n 8l et/ B 4 dai RLUCH loxaistamee g ek 018 Mamarey

wasulaata ds| Plan Ganera! adscitos a asts ssciora los efestas de cumpli

de los propistarios,

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
() (5] (5] () URBANDS (n's) ()
[ [} [ a [ a q
OBSERVACIONES
Libro 111 ivay Anexos ala N Parte IT. Anexos a la Normativa. Anexo II

Ficha del SUNC-16. PGOU San Andrés del Rabanedo.

La zonificacién que define el Estudio de Detalle asigna las siguientes ordenanzas de edificacién del PGOU:

- Ordenanza NT. Grado NT-U1: Nucleo tradicional urbano en grado 1.

- Ordenanza RU. Grado RU-H: Residencial Unifamiliar en Hilera.

- Ordenanza RC: Edificaciéon Residencial Colectiva.Grados:

@)
@)
@)

- Ordenanza EL: Espacios Libres Publicos.

Los principales pardmetros que establece el Estudio de Detalle son:

ARROQUIA

abogados

RC-C1: Edificacidon en manzana cerrada con patio de manzana.
RC-C2: Edificacién en manzana cerrada sin patio de manzana.

Ordenanza EQ: Equipamientos. Grado EQ-PU: Equipamiento publico.

F'REIL_.'AVER

SoLUucIONES URBANAS, S.L.
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CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION DEL SECTOR SUNC-16
ORDENACION DETALLADA SUNC 16

EDIFICABILIDAD MAXIMA N2 VIVIENDAS

ZONA Superficie Ocupacién

ORDENACION CROENANZE

2

m?s m

%

Altura

Superficie

Edif. Libre |Proteg.

plantas mZc viv.

Residencial Colectiva Grado1 |RC-C1 267,18 203,61| fondo 12m 814,44 0
2 Residencial Colectiva Grado1 |RC-C1 210,81 155,17| fondo 12m B+ 1 465,51 0 4
3 Residencial Colectiva Grado 2 |RC-C2 383,05 325,59 85% B+ 1 1.034,24 0 8
4.1 |Residencial Colectiva Grado1 |RC-C1 512,63 387,14| fondo 12m B+ | 1.161,42 0 10
4 4.2 |Residencial Unifamiliar RU-H 1.992,12 3.360,61 1.195,27 60% B+l 2.390,54 13 0
43 Residencial Colectiva Grado1 |RC-C1 635,58 ) ! 273,58| fondo 12m B+ 1 820,74 0 6
i Residencial Colectiva Grado 1 |RC-C1 220,28 203,40| fondo 12m B+ 1| 813,60 6 0
5 Residencial Colectiva Grado 2 |RC-C2 1.197,74 1.018,08 85% B+ 1 3.233,90{ 20 0
6 Residencial Unifamiliar RU-H 1.314,06 788,44 60% B+l 1.576,87 8 0
7 Residencial Unifamiliar RU-H 1.213,56 728,14 60% B+l 1.456,27 8 0
8 Nucleo Tradicional Urbano NT-U1l 310,66 310,66| fondo 12m B+l 621,32 0 8
SUBTOTAL 8.257,67| 5.589,08 14.388,85| 55 45
9 [Servicios urbanos (CTs) [sL-su 89,03 0,00
SUBTOTAL LUCRATIVO 8.346,70 14.388,85 100
SS.GG. IEquipamientos IEQ-PU 751,29
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 751,29
Espacios Libres Publicos EL 3.238,42
SS.LL. Equipamientos EQ-PU 1.441,37
Vias publicas y serv. urbanos |SL-VI 8.367,32
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 13.047,11
SUBTOTAL RESERVAS 13.798,40
[ToTaL | 22.145,10]

La ordenacion detallada que se define en el presente estudio de detalle esta recogida en el plano RE-02 que

se incluye en el punto 8.3. Planos.

8.2 Ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la tramitacién de otros

procedimientos

En virtud del art. 156 del RUCyL “El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento

urbanistico produce la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los pdrrafos 1.2,

2.2,3.2y4.2delaletraa)y 1.2y 2.2 de la letra b) del articulo 288, en las dreas donde se altere la calificacion

urbanistica o cualquiera de las determinaciones de ordenacion general, y en general donde se modifique el

régimen urbanistico vigente”.

Corresponde por tanto al Ayuntamiento establecer la suspensién en consecuencia con el acuerdo, que

afectard a todo el ambito del sector que se ha ordenado, y se producird con la aprobacion inicial del presente

Estudio de Detalle.

ARROQUIA

abogados

F'REIEAVER

SoLUucIONES URBANAS, S.L.



resumen ejecutivo

Estudio de Detalle del SUNC-16. Trobajo del Camino.

DOCUMENTO |

San Andrés del Rabanedo (Ledn)

pag. 67 de 67

8.3 Planos

La relacidn de planos del Resumen Ejecutivo es la siguiente:

- RE 01. Delimitacion del ambito.

- RE02. Normas Zonales.

En San Andrés del Rabanedo, enero 2018

Fdo.

D. Enrique Claver Espinosa, en D. José Antonio Segura Sanchez

representacion de PROCAVER
SOLUCIONES URBANAS S.L.
PROCAVER SOLUCIONES URBANAS S.L.

ARROQUIA

abogados

Fdo.

Dofia PILAR ESCOBAR LAGO.

“INVERSIONES INMOBILIARIAS

CANVIVES, S.A.”

F'RCJGAVER

SOLUCIONES URBANAS, S.L.
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